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UVODNA BESEDA

LETO PRAZNOVANJA TER ODLICNIH REZULTATOV

Spostovani delnicariji!

V letu 2016 smo v Termah Olimia praznovali visok
jubilej, obelezili smo 50 let delovanja podjetja.

Skozi leto so bile vse nase prodajne in promocijske
aktivnosti vezane na 50 let Term Olimia, s tem pa smo
Se dodatno utrjevali blagovno znamko Terme Olimia. Z
zavedanjem, da skupaj zmoremo in znamo ter da je
bilo nase delo premisljeno, smo konec leta okronali 50
let delovanja z odlicnimi, rekordnimi poslovnimi
rezultati.

V letu 2016 smo v celoti izpolnili zastavljene cilje, tako v maticnem podjetju Terme Olimia d.d., kot
v héerinskem podjetju Terme Tuhelj d.o.0. Se ve¢, v obeh podjetjih smo namre¢ presegli vse
zastavljene fizicne in tudi finanéne kazalnike, kar posledicno pomeni, da smo dosegli enega
najboljSih rezultatov v zgodovini podjetja. Poleg uspesne izpeljave v preteklosti zastavljene
poslovne strategije, s katero nenehno razvijamo in Sirimo prodajne kanale ter Sirimo ponudbo in
dvigujemo kvaliteto storitev, so bili po nekaj kriznih letih tudi na globalnem turisticCnem trgu
ustvarjeni ugodni pogoji, ki so prav tako pripomogli k dobrim rezultatom.

Rast prihodkov nam je omogodila tudi dvig kvalitete storitev ter posledi¢no, ob nekoliko visjih
stroskih, tudi visoko zadovoljstvo gostov, ki se k nam z veseljem vracajo. Zavedamo se namrec, da
je zadovoljen gost najboljsa reklama in najcenejSi marketing za pridobitev novih gostov. Tudi v
investicijskem smislu je bilo leto uspeSno, saj smo uspeli v Termah Olimia brez velikega
vznemirjanja gostov in brez vecjih tezav za tekoce poslovanje v celoti obnoviti Hotel Sotelia,
medtem ko smo v Termah Tuhelj obnovili 60 sob v starem delu hotela.

V podjetjih skupine Term Olimia smo se zavezali, da bomo s storitvami, ki jih ponujamo na trgu,
vedno drugacni in korak pred konkurenco ter da bomo gostom nudili profesionalne in kakovostne
storitve.

Tako smo se odloCili, da poleg stalne skrbi za inovativno arhitekturo in ponudbo storitev,
vdihnemo storitvam Term Olimia drugacnost tudi na podrocju vsebine.

Sli smo na pot razvoja selfness vsebin, kar pomeni k razvoju storitev za dolgotrajno skrb zase in za
lastno dobro pocutje.

V tej smeri spodbujamo tudi zaposlene. Zavedamo se namrec, da za dosego ciljev in rezultatov
niso dovolj zgolj storitve same, ampak le-tem pravo
vsebino in vrednost dajo Sele zaposleni, ki s svojim
strokovnim znanjem, vescinami in kanckom osebnega
pristopa storitve Term Olimia predstavljajo in
udejanjajo v praksi kot kakovostne in drugacne.
Zavedamo se, da smo vsi zaposleni ambasadoriji
storitev Term Olimia.

V podjetju krepimo timsko pripadnost in poudarjamo
moc¢ sodelovanja, saj se dobri odnosi med zaposlenimi
odraZajo tudi v skupni skrbi za dobro pocutje gosta.
Poudarjamo tudi zavedanje, da je vsak zaposlen Term Olimia tukaj zaradi gostov, katerih
pri¢akovanja so visoka in bodo vedno visja.

Vsak gost nam z obiskom izkaZe zaupanje, zato bomo tudi v bodoce vedno z veseljem poskrbeli,
da bodo gostova pri¢akovanja presezena in se bo tako vedno znova rad vracal v Terme Olimia.
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V investicij polno leto 2017 tako vstopamo v dobri kondiciji ter z dobro popotnico na krilih
rezultatov iztekajoCega se leta. Poleg tekocega poslovanja, kjer bomo Se naprej poskusali dosegati
visoko zastavljene cilje, bomo v letu 2017 osredotoceni predvsem na investicije.

NajveC pozornosti bo v Termah Olimia tako usmerjeno v popolno obnovo Wellness centra
Termalija, ki bo postal najmodernejsi pokriti vodni center za druzine in mladostnike v Sloveniji. V
celoti bomo rekonstruirali Gostis¢e Lipa in tam naredili sodobno pivnico s pestro izbiro razli¢nih
vrst piva ter popolnoma prenovljeno ponudbo hrane. Tudi kamp Natura bo dozivel velike
spremembe, saj so zZe naroceni projekti za razsiritev in posodobitev v t.i. glamping, ki bo prav tako
nekaj posebnega.

Vsekakor bo leto 2017 zaradi izvedbe investicije v preureditev Termalije in velikih sprememb v

prodajni politiki bolj turbulentno kot iztekajo¢e se leto, vendar bo oboje prispevalo k
dolgoronemu stabilnemu poslovanju.

Vasja Cretnik Florjan Vasle
Prokurist Direktor

Letno porocilo sprejeto s strani uprave dne 20. 03. 2017.
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1 KLUCNI PODATKI O POSLOVANJU DRUZBE V LETU 2016

Leto 2016 leto 2015 'Mdeks
16/15
FINANCNI PODATKI
CELOTNI KAPITAL v EUR 32.663.032 31.520.504 103,6
CELOTNA SREDSTVA v EUR 54.843.696 54.418.649 100,8
CELOTNI PRIHODKI v EUR 19.137.761 17.630.377 108,5
CISTI DOBICEK v EUR 1.500.131 1.096.480 136,8
DOBICEK 1Z POSLOVANJA v EUR 1.931.840 1.382.152 139,8
EBITDA v EUR 4.588.595 4.116.128 111,5
KAZALNIKI POSLOVANJA
Cista dobickonosnost kapitala (ROE) v % 4,79 3,60 133,1
Cista dobitkonosnost sredstev (ROA) v % 2,75 1,99 138,2
Neto dolg / EBITDA 2,65 3,32 79,8
DELNICE
KNJIGOVODSKA VREDNOST DELNICE v EUR 46,28 44,66 103,6
€1sTI DOBICEK NA DELNICO v EUR 2,13 1,55 137,4
FIZIENI PODATKI

STEVILO NOCITEV 324.794 308.208 105,4
STEVILO KOPALCEV 483.299 462.793 104,4
STEVILO SAVNISTOV 22.053 22.822 96,6

STEVILO MASAZ 47.737 38.530 123,9
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2 PREDSTAVITEV DRUZBE TERME OLIMIA

Osnovni podatki o podjetju in dejavnosti podjetja

Terme Olimia d.d., Zdraviliska cesta 24, 3254 Podcetrtek,

Ime in sedez druzbe ..
Slovenija.

Druzba je vpisana v sodni register pri okroznem sodis¢u v Celju

Redi N
egistracija pod vlozno stevilko 1/01966/00.

Mati¢na Stevilka druzbe 5090822

Davéna Stevilka druzbe 26743922, podjetje je davcni zavezanec za DDV.

Osnovna dejavnost

< 55.100 — dejavnost hotelov in podobnih obratov.
druzbe

Najpomembnejse dejavnosti druzbe
dejavnost hotelov in podobnih obratov
dejavnost kampov

dejavnost restavracij in gostiln

dejavnost okrepcevalnic

specialisticna izven bolniSni¢na zdravstvena dejavnost
obratovanje Sportnih objektov
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Lastniska struktura

Po pripojitvi prevzete druzbe Terme Olimia bazeni d.d. k prevzemni druzbi Terme Olimia d.d. v
letu 2014, se je osnovni kapital druzbe Terme Olimia d.d. povecal za 114.226 navadnih, prosto
prenosljivih kosovnih delnic, tako da sedaj znasa 5.890.494,07 EUR in je razdeljen na 705.799
navadnih, prosto prenosljivih kosovnih delnic.

Vsaka delnica ima enak deleZ in pripadajo¢ znesek v osnovnem kapitalu. Vse delnice so delnice
enega razreda, ki prinasajo njihovim imetnikom pravico do udelezbe pri upravljanju druzbe,
pravico do dividende in pravico do ustreznega dela preostalega premozZenja v primeru likvidacije
ali stecaja druzbe.

Omejitve glede prenosa delnic in glasovalnih pravic ne obstajajo.
Druzba lahko pridobiva lastne delnice samo v primerih in pod pogoji, ki jih doloca zakon.

Lastniska struktura Term Olimia d.d. na dan 31. 12. 2016:

Stevilo delnic % v osnovnem kapitalu
Kapitalska druzba d.d. 174.997 24,8%
Slovenske Zeleznice d.o.o0. 168.480 23,9%
Nova KBM d.d. 147.309 20,9%
Bioto d.o.o. 41.932 5,9%
DUTB d.d. 28.675 4,1%
SDH d.d. 28.330 4,0%
Gobec Janez 15.446 2,2%
JR nalozbe d.o.o. 10.722 1,5%
Olea plus d.o.o. 10.721 1,5%
Certad.d. 10.384 1,5%
Ostali drobni delnicariji 68.803 9,7%
SKUPAJ: 705.799 100,0%

Gobec Janez Jg.gi)lf);;e Olea p:lll;/: d.o.o.
SDH d.d. 2%
4% \\ /Certla;éd.d. Ostali drobni
DUTB d.d. — " delnicarji

4%\

Bioto d.o.o. _—
6%

10%

Kapitalska druzba
d.d.
25%

Nova KBM d.d.
21%

Slovenske
Zeleznice d.o.o.
24%
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Organi vodenja in upravljanja

Uprava druzbe

Upravo druzbe predstavlja direktor Florjan Vasle.

Vodstvo druzbe

Vodja prodaje in marketinga, prokurist Vasja Cretnik

Vodja hotelov Barbara Brglez
Vodja Oaze zdravja Dunja Koren

Vodja gostinstva Matic Kriter

Vodja ra¢unovodstva Martina Terner
Vodja investicijskega vzdrZevanja Ivan Pelc

Vodja tekocega vzdrZevanja Gregor Makovec
Vodja nabave Anita Miketi¢ Simcic¢
Pomocnik direktorja za kakovost Jasna Bracun

Nadzorni svet

Nadzorni svet

Predsednik Tadeja Celar
Namestnik predsednika do 10. 02. 2016 Dusan Mes
Namestnik predsednika od 11. 08. 2016 Bernarda Babic

Clan (namestnik predsednika od

24.5.2016 do 11. 08. 2016) Sabina Zupec Kranjc

Clan Robert Juhart
Clan - predstavnik delavcev Anita Stoiljkovi¢
Clan - predstavnik delavcev lvan Pelc

Upravo imenuje in razresuje nadzorni svet.

Nadzorni svet imenuje skupscina delnicarjev, razen dveh ¢lanov nadzornega sveta, ki jih izvoli
svet delavcev.
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Odvisna podjetja

Druzba Terme Olimia d.d. ima odvisno podjetje Terme Tuhelj d.o.0. na Hrvaskem v 100 % lasti.

Druzbo Terme Tuhelj d.o.o. je ustanovila druzba Terme Olimia d.d. v letu 2003.

Dne 13. 03. 2003 je bila ustanovljena druzba Terme Olimia d.o.0. zaodmor, rekreaciju i zdravstveni
turizam s sedeZzem Zagorska Sela 26, Zagorska Sela. Dne 23. 07. 2003 se je druzba preimenovala v
Terme Tuhelj d.o.0. za odmor, rekreaciju i zdravstveni turizam; sedeZz druzbe se je prenesel v
Tuheljske Toplice. Ta druzba je dne 03. 07. 2003 izvedla nakup nepremicnin podjetja Mihanovi¢ u
stecaju Tuheljske Toplice. Druzba Terme Tuhelj je pricela s poslovanjem dne 06. 08. 2003.

Dne 27. 11. 2009 se je druzba doregistrirala in razsirila naziv v Terme Tuhelj d.o.o. za odmor,
rekreaciju, zdravstveni turizam i putnic¢ka agencija.

Ime in sedez druzbe Ljudevita Gaja 4, Tuheljske Toplice, 49215 Tuhelj, Hrvaska.

Druzba Terme Tuhelj d.o.o. je vpisana pri trgovskem sodiscu v

Reqi ,
egistracija Zagrebu pod Stevilko 080454688.

Mati¢na Stevilka druzbe 01718096

Osnovna dejavnost

drusbe 55.100 — hoteli

Najpomembnejse dejavnosti druzbe
dejavnost hotelov in podobnih obratov
dejavnost restavracij
dejavnost okrepcevalnic
obratovanje Sportnih objektov
wellness storitve

Druzba Terme Olimia d.d. skupaj z druibo Terme Tuhelj d.o.o. sestavlja konsolidirane
racunovodske izkaze. Obe druzbi skupaj predstavljata skupino Terme Olimia, za katero se
pripravlja konsolidirano letno porocilo. Hrani se na upravi mati¢ne druzbe Terme Olimia d.d. na
naslovu Zdraviliska 24, 3254 Podcetrtek, Slovenija.

Terme Olimia d.d. nimajo podruZnic in drugih odvisnih druzb.
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Vizija, cilji in strategija poslovanja podjetja

V Termah Olimia skrbimo za sprostitev, oddih, zdravje, lepoto in dobro pocutje nasih gostov. To je
nase poslanstvo. S pogledom v prihodnost vlagamo v nove pridobitve, nova znanja in
izobraZevanje z vizijo postati vodilni prepoznavni ponudnik dobrega pocutja in prerojenega
Zivljenja.

Nas cilj je postati najboljSe Terme v prostoru med Alpami, Jadranom in Donavo, se razvijati in
rasti ter imeti nosilno vlogo pri razvoju turizma na tem podrocju.

Ta cilj bomo dosegli le s popolnim sodelovanjem vseh zaposlenih, ki bodo vrhunsko motivirani in
izobraZeni. Prizadevali si bomo:

e biti najhitrejsi pri razvoju novih storitev, temeljecih na tradiciji okolja, naravi in zdravilnih
zeliscih;

e usposabljati, izobraZevati in motivirati zaposlene za potrebe dela v mednarodno
konkuren¢nem podjetju;

e razvijati prodajne poti na nova podrocja v skladu s povecanimi potrebami;

e za dvigovanje produktivnosti ob upostevanju kakovosti;

e za stalno obvladovanje stroskov.

Zaveza k dobremu pocutju nasih gostov je nasa osnovna obljuba in vodilo pri delu.

Odkrivanje modrosti narave in nasih prednikov je osnova, ki jo bomo Se naprej uveljavljali v
prerojenem Zivljenju nasega podjetja.

Certifikat I1SO 9001:2008

V letu 2002 smo s strani podjetja BVQI prvi¢ prejeli certifikat sistema kakovosti 9001. S stalnim
izvajanjem in izboljSevanjem sistema vodenja kakovosti podjetja Zelimo pripomoci k doseganju
zastavljenih ciljev podjetja in zadovoljstvu nasih gostov.

Certifikat ISO 14001:2004

V letu 2012 smo s strani podjetja BVQI prejeli certifikat odgovornosti do okolja 14001, saj zZelimo
vec narediti na ohranjanju nasega okolja.

Skrb za okolje pomeni tudi dobro izkusnjo za goste, kar vodi v veéje zadovoljstvo gostov. Prav tako
pa skrb za okolje prinasa tudi ekonomske koristi (energija, voda, odpadki). Glavni cilj okoljskega
standarda je ¢im bolj zmanjsati onesnaZenost zraka, zemlje in vode.

10.
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Odgovornost do okolja

Glede na poslanstvo in vizijo druzbe se v Termah Olimia dobro zavedamo pomembnosti
ohranjanja naravnega okolja, v katerem delujemo. Nase storitve se v veliki meri naslanjajo na
naravno okolje, ki ga tudi zaradi tega moramo ohraniti ¢im bolj nedotaknjenega.

Kot prvi med zdravilis¢i smo uvedli sistem loCenega zbiranja odpadkov, zgledno imamo
organizirano preciscevanje odpadnih voda ter izdelan sistem racionalne porabe energije.

Poleg tega smo v letu 2012 pridobili okoljski certifikat ISO 14001/2004 — sistem ravnanja z
okoljem.

Pri nasem delu nam je pomembna tudi ekoloska osvescenost in zato smo pozorni na to, kaj
vhasamo v telo naSih gostov pri izvajanju wellness postopkov. Uporabljamo hranila z oznako
naravno, biolosko, ekolosko pridelano. Da je nekaj organsko, pomeni, da je pridelano brez
pesticidov in strupenih sestavin, v zemlji, ki je prav tako organska, brez kemicnih snovi. Skrbno
oblikovana organska kozmetika za nego koZe je ¢udovita za uporabo, deluje na vsa cutila in
prinasa harmonijo in zdravje celemu telesu, ne le kozi, hkrati pa ne obremenijuje okolja.
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3 POMEMBNEJSI DOGODKI V LETU 2016

Dosezki, uspehi in priznanja v letu 2016

50 let Term Olimia

Leto 2016 je bilo v Termah Olimia v znamenju obeleZenja 50 let termalnega turizma, v sklopu
katerega smo pripravili Stevilna presenecenja za goste in poslovne partnerje, med drugim tudi
celoletno akcijo »50 let — 50 tednov ugodnosti«, kjer smo na nasi spletni strani in v lokalnih
medijih tedensko objavljali kupone s posebnimi ugodnostmi.

Iz skupinske fotografije vseh zaposlenih smo pripravili posebno jubilejno razglednico ob 50.
obletnici in sicer smo se zaposleni zbrali na zelenici nad Wellnessom Orhidelia in simboli¢no s
postavitvijo napisali 50 let za vas. Nastala sta jubilejna razglednica, ki jo podarjamo gostom, ter
spominski video posnetek.

Z jubilejno revijo za goste ob praznovanju 50. obletnice termalnega turizma smo Zeleli nase goste
in potencialne obiskovalce na nekaterih turisticnih sejmih povabiti, da v celoti spoznajo nas
edinstveni svet udobja in dobrega pocutja ter skupaj z nami doZzivijo neprecenljivo izkusnjo. Na
svoj in hkrati poseben nacin, kot ga razvijamo in Zivimo v Termah Olimia. To je koncept vracanja
nazaj k sebi. Namrec, spremembe se zgodijo le, ¢e v to verjamete. Mi verjamemo. Z vso
pozornostjo za goste, ker si jo zasluZijo.

S knjigo »Terme Olimia skozi ¢as« smo se Zeleli zahvaliti ljudem, ki so pustili ali Se pus¢ajo pecat v
sodobni zgodovini term, ljudem, ki so delili svoja razmisljanja, znanja in izku$nje, da bi drugi hodili
po manj strmi poti in hkrati spodbuditi bodoce generacije, naj se ucijo iz preteklosti, a naj jih ta
nikoli ne omejuje, kajti prihodnost ustvarjamo danes.

UspesSno petdesetletno zgodbo termalnega turizma smo na slavnostni prireditvi 9. septembra
zdruZili s praznovanjem obcinskega praznika obcine PodcCetrtek in Se enkrat ve¢ dokazali, da je
eden izmed temeljnih klju¢ev uspeSnega razvoja tudi v dobrem medsebojnem sodelovanju.
Praznovanje 50. obletnice smo zaokrozili 10. septembra z zabavo v Ve¢namenski Sportni dvorani
Podcetrtek, z glasbenimi gosti ter brezplacno pogostitvijo za vse obiskovalce.

13.



Terme Olimia d.d. Letno porocilo 2016

Wellness Orhidelia — Naj wellness 2015/2016

Wellness Orhidelia je prejel naziv najboljsi wellness v Sloveniji 2016. Nagrado smo po mnenju
obiskovalcev turisticno informacijskega portala www.dj-slovenija.si. in strokovne Zirije radijske
oddaje »Dobro jutro Slovenija« prejeli Ze sedmo leto zapored.

Termalni park Aqualuna — Naj kopaliSce 2016

Radijska oddaja »Dobro jutro Slovenija« in turisticno informacijski portal www.dj-slovenija.si, sta
termalnemu parku Aqualuna podelila 3. mesto za »Naj kopalis¢e 2016« v kategoriji med velikimi
termalnimi kopalisci.

Gostinsko turisticni zbor Slovenije 2016

Na tradicionalnem Gostinsko turisticnem zboru Slovenije 2016 je ekipa Term Olimia navdusevala
ter domov prinesla Stevilne medalje in priznanja. Na dogodku, ki vklju€uje strokovna tekmovanja s
podrocja gostinstva in hotelirstva, je slavila ekipa gostinstva Term Olimia, ki je na skupnem
ekipnem tekmovanju v kuhanju in postrezbi menija osvojila 1. mesto in domov odnesla zlato
medaljo. Odli¢no se je odrezala tudi ekipa hotelirstva Term Olimia. V tekmovanju sobaric smo
namrec prejeli zlato in srebrno priznanje. Izkazali so se tudi receptoriji, ki so osvojili dve srebrni in
eno bronasto priznanje.

14.
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Investicije in nove pridobitve v letu 2016

Prenova Wellness hotela Sotelia

V letu 2016 smo izvedli prenovo Wellness hotela Sotelia. V celoti smo prenovili sobe, ki so
sodobno opremljene, vse uporabljene barve in materiali pa so naravni. Vsaka soba ponuja
posebno dozivetje, v drugacni igri barv, a vedno s ciljem udobja in dobrega pocutja.

V ponudbo smo dodali nove, prostorne in luksuzno opremljene suite, ki ustvarjajo prostor za
posebna individualna doZivetja. Suite imajo zasebni wellness s finsko savno in masazno kadjo za
postelji. V kongresne dvorane smo namestili najsodobnejso tehniko, ki zadovolji Se tako zahtevne
kongresne goste. V sklopu investicije smo revitalizirali tudi bar in restavracijo.

E o

Elektricna kolesa in elektricna polnilnica

Ker v podjetju stremimo k ohranjanju okolja in Ciste narave, smo v letu 2016 namestili dve
elektri¢ni polnilnici, v ponudbo pa dodali tudi elektri¢na kolesa.

Na parkirnih prostorih garazne hiSe smo z modro barvo oznacili dva parkirna prostora, ki sta
rezervirana za polnjenje elektricnih vozil. Polnilnica tako omogoca varno polnjenje dveh vozil
hkrati. Polnilna postaja je izdelana v skladu z zadnjimi varnostnimi in kakovostnimi standardi.

Elektricno kolo je varcno, okolju prijazno vozilo, ki ne izpus¢a nobenih emisij ter ne povzroca
hrupa. Zaradi sproscujoce in prijetne voZnje, ne glede na vzpon ter vrocino v poletnih mesecih, so
elektricna kolesa idealno prevozno sredstvo za ljudi s SibkejSim zdravjem, sréne bolnike ter
starejse ljudi.
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4 ZAPOSLENI

St. zaposlenih  St. zaposlenih Indeks
Stopnja izobrazbe 2016 2015

I 35 30 116,7

1. 6 7 85,7

1. 24 22 109,1

V. 74 71 104,2

V. 88 85 103,5

VI. 35 33 106,1

VII. 24 21 114,3

286 269 106,3

Stevilo zaposlenih se je v letu 2016 v primerjavi z letom 2015 povecalo za 6,3 %. Pri vodenju
kadrov skrbimo za stalno izobraZevanje zaposlenih, s poudarkom na izpopolnjevanju tujih jezikov
za vse zaposlene, ki delajo z gosti, ter na izobrazevanju za vescine vodenja za srednji in visji
management. Veliko pozornosti namenjamo motivaciji zaposlenih, saj so le zadovoljni zaposleni
klju¢ za doseganje dobrih rezultatov in zadovoljnih gostov. Za vse zaposlene, ki se pridruzijo
nasemu podjetju, imamo vzpostavljen sistem mentorstva, z namenom boljSega poznavanja
ponudbe in hitrejse vpeljave v delovni proces.

Struktura zaposlenih po izobrazbi
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5 POROCILO O POSLOVANJU V LETU 2016 IN V PRETEKLIH LETIH

Stevilo noéitev v letu 2016

realizacija 2016  realizacija 2015 realizacija 2014 Indeks 16/15

HOTEL BREZA 96.073 87.540 85.254 109,7
HOTEL SOTELIA 63.559 59.001 59.184 107,7
VAS LIPA 65.819 65.030 64.133 101,2
AH ROSA 48.106 45.363 49.691 106,0
KAMP NATURA 51.237 51.274 52.999 99,9
SKUPAJ 324.794 308.208 311.261 105,4

Struktura nocitev po objektih
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Gibanje nocitev v letih 2006 — 2016

Leto BREZA SOTELIA VAS LIPA AH ROSA KAMP
st.noCitev  veriz.ind. St.nocitev veriz.ind. St.nocitev veriz.ind. St.nocitev veriz.ind. St.noCitev veriz.ind.
2006 83.060 96,5 41.821 89.717 99,9 67.068 101,9 52.839 95,2
2007 83.399 100,4 49.592 118,6 89.929 100,2 66.135 98,6 52.668 99,7
2008 82.113 98,5 56.035 113,0 88.907 98,9 63.932 96,7 58.533 111,1
2009 78.632 95,8 61.696 110,1 87.220 98,1 63.021 98,6 55.043 94,0
2010 98.962 125,9 64.508 104,6 78.080 89,5 58.628 93,0 51.458 93,5
2011 95.156 96,2 62.356 96,7 73.817 94,5 57.388 97,9 51.115 99,3
2012 91.403 96,1 56.439 90,5 68.791 93,2 52.308 91,1 51.201 100,2
2013 90.555 99,1 60.021 106,3 62.103 90,3 50.420 96,4 55.581 108,6
2014 85.254 94,1 59.184 98,6 64.133 103,3 49.691 98,6 52.999 95,4
2015 87.540 102,7 59.001 99,7 65.030 101,4 45.363 91,3 51.274 96,7
2016 96.073 109,7 63.559 107,7 65.819 101,2 48.106 106,0 51.237 99,9
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4 BREZA & SOTELIA & VAS LIPA 4 AH ROSA @ KAMP

Komentar k realizaciji nocitev

V letu 2016 smo uspeli povecati raven prihodkov na vseh tujih trgih in prav tako na domacem
trgu. Skupno smo v letu 2016 ustvarili 215.470 komercialnih nocitev kar je za 8 % vel kot v
preteklem letu.

V strukturi gostov Se vedno belezimo vedji delez domacih gostov, med katerimi smo ustvarili za 3
% nocitev vec kot v predhodnem letu. Med tujimi gosti smo z italijanskimi gosti dosegli 11 % dvig
nocitev v primerjavi z letom 2015. Prav tako beleZzimo pozitiven trend pri Stevilu nocitev gostov iz
Avstrije, v letu 2016 smo belezZili 12 % rast. Z veseljem spremljamo tudi rast Stevila nocitev iz
Nizozemske, kjer smo ustvarili 6.702 nocitev, kar dokazuje, da Sirimo podrocje trzenja iz glavnih
emitivnih trgov tudi SirSe. V letu 2016 smo predvsem v poletnem casu uspeli pomemben delez
nocitev ustvariti na trgih Beneluxa in Danske in tako na teh trgih dosegli ve¢ kot 36 % povecanje
glede na leto prej. Alternativni trgi tako v skupni strukturi predstavljajo Ze vec kot 12 % v strukturi
vseh nocitev, kar je vec kot Hrvaska in ostale drZave bivse republike skupaj.
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Na tujih trgih smo v letu 2016 z aktivnim trZenjem in kot posledica spremembe navad na
turisticnem trgu dosegli precejSnjo rast individualnih nocitev in obenem upad agencijskega
segmenta, vendar posledicno to pomeni pozitiven trend tudi na podrodju doseganja visje
povprecne cene.

Kljub temu, da s tem segmentom generalno Se nismo zadovoljni, smo podvojili prihodke iz naslova
kongresne dejavnosti, smo pa zato zelo ponosni na ogromen dvig prihodkov na podrocju prodaje
prek online oz. internetnih kanalov, saj smo si to zapisali kot enega prioritetnih ciljev v danasnji
dobi digitalizacije in smo ga z 55 % dvigom vec kot presegli. S tem dokazujemo, da smo znali
pravilno prilagoditi prodajni proces spremembam nakupnih navad gostov. Prav tako smo ohranili
trend rasti Sportnih skupin in ga zahvaljujo¢ dvema velikima Sportnima dogodkoma pri nas uspeli
povecati za kar 43 %.

Wellness hotel Sotelia

V Wellness hotelu Sotelia smo v letu 2016 ustvarili 63.559 nocitev in 58 % zasedenost sob in
apartmajev. Zasedenost sob se je v letu 2016 povecala za 5 %. DeleZ tujih nocitev je znasal 77 %.
Povpre¢na doba bivanja gostov v Wellness hotelu Sotelia je znaSala 2,8 dni, kar je predvsem
posledica kratkega enodnevnega bivanja kongresnih gostov in vecjega Stevila vikend gostov.

Hotel Breza

V letu 2016 smo v hotelu Breza ustvarili 96.073 nocitev in povpre¢no zasedenost sob dvignili na
74 %. Spremenilo se je razmerje domacih in tujih nocitev, deleZ nocitev s strani domacih gostov je
znasal 49 %. Povprecna doba bivanja gostov v hotelu Breza je ostala na enaki ravni kot preteklo
leto in je znasala 3,9 dni.
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Vas Lipa

Za del apartmajev imajo sovlagatelji apartmajskega naselja pravico do c¢asovne uporabe, del
apartmajev je v lasti Term Olimia, manjsi delezZ so lastniski apartmaji. Za apartmaje, ki niso v lasti
Term Olimia, lastniki za upravljanje in vzdrZevanje placujejo ustrezno nadomestilo, lahko pa se
odlocijo tudi za komercialno prodajo teh apartmajev, kar pomeni, da jih trzimo v okviru nasih
nastanitvenih kapacitet.

Stevilo apartmajev, ki so na razpolago za trienje, se zato spreminja, s tem pa variira tudi $tevilo
doseZenih nocitev. V letu 2016 je bilo skupno realiziranih 65.819 nocitev, od tega je bilo iz naslova
komercialnih nocitev ustvarjenih 34.521 nocitev.

Aparthotel Rosa

V Aparthotelu Rosa so vsi apartmaji lastniski, se pa lastniki odloCajo za pogodbeno oddajo
apartmajev v komercialno trZenje v okviru nasih kapacitet. Skupno Stevilo noditev je v veliki meri
odvisno od zasedenosti in polnjenja apartmajev s strani lastnikov. V letu 2016 se je povecalo
Stevilo nocitev, skupno je bilo ustvarjenih 48.106 nocitev, od tega je bilo iz naslova komercialnih
nocitev ustvarjenih 21.317 nocitev.

Kamp Natura

Vecina nolitev v Kampu Natura je ustvarjenih iz naslova nocitev v lastniskih prikolicah in
brunaricah, del nocitev v poletnih mesecih pa je bil ustvarjen s prehodnimi nocitvami s Sotori in
avtodomi. V letu 2016 je bilo v Kampu ustvarjenih skupno 51.237 nocitev.
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Stevilo kopalcev v letu 2016

realizacija 2016  realizacija 2015 realizacija 2014 Indeks 16/15

BREZA 7.512 7.448 7.754 100,9
TERMALIJA 286.092 269.346 273.531 106,2
ORHIDELIA 87.536 82.359 80.950 106,3
AQUALUNA 102.159 103.640 87.981 98,6
SKUPAJ 483.299 462.793 450.216 104,4

Struktura kopalcev po objektih

BREZA
AQUALUNA %

21% _\

ORHIDELIA
18%

TERMALIJA
59%

Stevilo zunanjih vstopov v savne v letu 2016

realizacija 2016 realizacija 2015 realizacija 2014 Indeks 16/15

vstopi v savne 22.053 22.822 23.300 96,6
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Gibanje Stevila kopalcev v letih 2006 - 2016

Leto BREZA TERMALIA KAMP-AQUALUNA ORHIDELIA
St.kopalc.  veriz.ind. St.kopalc. veriz.ind. st.kopalc. veriz.ind. St.kopalc.  veriz.ind.
2006 15.168 107,0 361.935 117,5 94.511 108,0
2007 12.456 82,1 365.888 101,1 91.912 97,3
2008 13.118 105,3 333.677 91,2 106.814 116,2
2009 11.400 86,9 324.832 97,3 106.220 99,4 30.352
2010 10.397 91,2 355.171 109,3 106.220 100,0 50.320 165,8
2011 9.488 91,3 309.107 87,0 103.281 97,2 71.416 141,9
2012 8.048 84,8 289.706 93,7 104.841 101,5 66.305 92,8
2013 8.178 101,6 285.499 98,5 116.168 110,8 70.842 106,8
2014 7.754 94,8 273.531 95,8 87.981 75,7 80.980 114,3
2015 7.448 96,1 269.346 98,5 103.640 117,8 82.359 101,7
2016 7.512 100,9 286.092 106,2 102.159 98,6 87.536 106,3
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Komentar k realizaciji kopalcev

Skupno smo v letu 2016 realizirali za 4 % vec kopalcev kot preteklo leto.

Bazen Breza

V hotelskem bazenu je bilo realiziranih enako Stevilo zunanjih vstopov kor preteklo leto. Bazen je
prioritetno namenjen hotelskim gostom. V bazenu se izvaja tudi fizioterapevtska telovadba za vse
goste Centra zdravja.
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Wellness Orhidelia

V Wellnessu Orhidelia je skupno Stevilo vstopov poraslo na 87 tisoC. Del teh predstavljajo hotelski
gostje Hotela Sotelia, saj imajo nekateri namestitveni paketi vstop Ze vklju¢en v ceno, en del
vstopov predstavljajo ostali gostje kompleksa, ki si vstop v Wellness Orhidelia doplacajo, ostalo so
zunanji gostje. Vstopi so evidentirani skupno tako za bazenski kot savnarski del (enoten vstop).
Stevilo zunanjih kopalcev je poraslo za 6 % glede na preteklo leto.

Wellness center Termalija

V Termaliji je bilo v letu 2016 zabeleZzeno skupno 286 tiso¢ obiskovalcev. Vstopi vkljucujejo
hotelske goste, apartmajske goste s placanimi letnimi pavsali ter zunanje goste. V letu 2016 smo
uspeli zaustaviti trend padanja Stevila kopalcev, ki smo ga beleZili v zadnjih letih in dosegli 6 %
rast. Kompleks je potreben obnove in obogatitve vsebin, tako iz vidika zabave za druzine z vecjim
Stevilom vodnih atrakcij, kot z vidika dodatne vsebine v prostorih za savno. S prenovo kompleksa
in dodatnimi vsebinami bomo rast kopalcev povecali in pridobili vegje $tevilo razli¢nih gostov. Se
vedno pa se trend upadanja kaze pri savnistih, kar bomo spremenili v letu 2017 z dodatnimi
vsebinami savna programov in v letu 2018 s prenovitvijo in nadgradnjo celotnega kompleksa savn.

Termalni park Aqualuna

V poletnem termalnem parku Aqualuna je bila v letu 2016 zaradi vremenskih razmer povprecna
poletna sezona. Skupno smo dosegli okrog 102 tiso¢ obiskovalcev in zakljucili sezono 2 % pod
planom. Izpad zaradi poznega zacetka poletne sezone smo nadoknadili v jesenskih dneh in tako
dosegli zadovoljiv rezultat. V letu 2017 bomo z novimi vodnimi atrakcijami razsirili portfolio
storitev in tako nagovorili SirSo mnoZico razli¢nih starostnih skupin. Z izgradnjo glampinga v bliZini
vodnega parka Aqualuna pa bomo povezali vodne aktivnosti in vsebine razsiritve kampa.
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Realizacija tock, opravljenih preko ZZZS v Centru zdravja Olimia za leto 2016

realizacija 2016  realizacija 2015 realizacija 2014 Indeks 16/15

Stacionarno zdravljenje 371.477 318.308 314.603 116,7
Ambulantno zdravljenje 3.042 3.516 3.831 86,5
SKUPAJ 374.519 321.824 318.434 116,4
Ambulantna fizioterapija 2.750 2.551 2.550 107,8
Stevilo oskrbnih dni 17.923 15.607 15.203 114,8

Komentar k realizaciji Centra zdravja Olimia

V letu 2016 smo v Centru zdravja Olimia beleZili 16 % rast Stevila to¢k s strani stacionarnega
zdravljenja. Delez ambulantne fizioterapije se povecuje in s povecanjem kvote tock pridobljenih s
pogodbo ZZZS bi lahko delez Se povecali. Ambulantno zdravljenje pada zaradi kompliciranega
postopka pridobitve delovnega naloga za ambulantno zdravljenje.

V letu 2016 smo nadaljevali s samoplacnisko ortopedsko ambulanto in priceli z izvajanjem
nevrokirurSke samoplacniske ambulante.

Stevilo opravljenih masaZ v letu 2016

realizacija 2016  realizacija 2015 realizacija 2014 Indeks 16/15

CENTER ZDRAVIJA OLIMIA 20.931 14.571 17.614 143,6
SPA & BEAUTY 13.491 12.684 13.326 106,4
SPA ARMONIA 13.315 11.275 14.668 118,1
SKUPAJ 47.737 38.530 45.608 123,9
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Struktura masaz po prostorih
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Komentar k realizaciji masaz

V letu 2016 smo na podrocju wellnessa beleZili 24 % porast opravljenih postopkov. Povecanje
prodaje masaz tako v wellnessu in Centru zdravja je posledica segmentacije gosta po posameznih
lokacijah, katere cilj je poiskati za gosta najbolj primerno tehniko masaze. Individualni pristop in
celostna obravnava gosta pa sta pripomogla k temu, da so se gostje odlocali za vecjo Stevilo
storitev v ¢asu bivanja pri nas. V letu 2016 smo priceli z uvedbo spa tretmajev manikire in
pedikure ter gelish lakiranja nohtov. Enkrat mesecno gostimo kirurga plasticne in estetske
medicine, ki opravlja manjSe estetske posege, odstranitve znamenj in konzultacije pred vecjimi
posegi.
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Gibanje dobicka iz poslovanja in celotnega dobicka po letih
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Dobicek iz poslovanja je bil v letu 2016 posledica povecanja prihodkov iz poslovanja in uspesnega
obvladovanja strogkov iz poslovanja. Cisti dobic¢ek smo v letu 2016 povecali za 36,8 % v primerjavi
z letom 2015.

6 POMEMBNI DOGODKI PO DATUMU BILANCE STANJA

Druzba Terme Olimia d.d. po datumu bilance stanja do odobritve letnega porocila ni imela
pomembnih poslovnih dogodkov, ki bi vplivali na ra¢unovodske izkaze leta 2016.

Druzba Terme Olimia d.d. je dne 04. 01. 2017 izvedla dokapitalizacijo hcerinske druzbe Terme
Tuhelj d.o.o. v znesku 5.498.007 EUR s preoblikovanjem terjatev za posojila in obresti v kapital. S
tem se je izboljsala kapitalska ustreznost hcerinske druzbe in so se postavili dobri pogoji za
pozitivno poslovanje v prihodnjih obdobjih.
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7 RAZISKAVE IN RAZVOJ V LETU 2017

V letu 2017 bo naSe delo v vseh enotah usmerjeno v individualno in celostno oskrbo gosta in
prilagajanju vsebin posamezniku. Osredotocili se bomo na to, da bomo gosta nagovorili takoj ob
vstopu v nas resort, kjer bodo nanj zaceli delovati vsi elementi, ki nagovarjajo posameznika, da
izostri vseh pet cutil. Ureditev zunanjih povrsin smo preko energijskih tock, znanstvenega parka, in
naravnih danosti povezali v celoto in jih ozemljili s kozmogramom Marka Pogacnika. S tem smo
obogatili nase selfness vsebine, ki smo jih v preteklosti vezali na vsebine v hotelskih objektih.
Mesecne vsebine selfnessa bomo implementirali v dnevne in tedenske programe. Vse vsebine
bodo usmerjene k sporocilu gostu, skrbi zase, za svoje zdravje in dobro pocutje. S kratkimi
sporocili in opomniki bomo gosta usmerjali, da najde nekaj zase.

Gostom bomo postregli zdrave vitalne obroke iz Zivil lokalnega porekla in mu poskusali ozavestiti
nacelo redno, razumno in zdravo.

Z naborom razli¢nih aktivnosti bomo poskusali vsakemu gostu dati tisto nekaj, kar je zanj
primerno. S pravilnim izvajanjem tehnik in naSo dobro prezentacijo aktivnosti, ga bomo
opolnomodili za delo in skrb za zdravje v domacem okolju.

V Centru zdravja bomo ohranili programe zdraviliskega zdravljenja, isto¢asno pa se bomo usmerili
v izvajanje preventivnih programov za organizirane skupine in posameznike.

Stremeli bomo k temu, da vsak gost najde pri nas nekaj zase, si vzame cas zase in poskrbi zase. Mi
pa mu bomo z vsemi vsebinami v podporo in pomoc.

V termalnem parku Aqualuna so predvidene dodatne vodne atrakcije, ki bodo obogatile naso
ponudbo in pric¢arale gostu pravo vodno dozZivetje.

V Kampu Natura bomo naso ponudbo obogatili z izgradnjo novih, luksuzno opremljenih bivalnih
enot in tako storitev dvignili na nadstandardni nivo. Govorimo o t.i. glampingu. Bivalne enote,
namenjene parom in druzinam, vpete v neokrnjeno naravo in Cisto okolje ob reki Sotli, bodo
zagotovo privabile najzahtevnejse ljubitelje kampiranja.
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Na investicijskem podroc¢ju bomo s prenovo Termalije izvedli eno vecjih investicij zadnjih let.
Investicija bo potekala v dveh fazah, in sicer prva faza od pomladi do jeseni 2017, v okviru katere
bomo izvedli dograditev kompleksa, druga faza pa se bo izvajala v podobnem obdobju leta 2018 in
pomeni posodobitev in obnovitev obstojecega Wellness centra Termalija. Zasnova kompleksa bo
prilagojena druzinam, ki si Zelijo zabave in animacije. Pri tem bomo sledili temu, da bodo programi
vzgojno naravnani v smislu edukacije, hkrati pa bodo zabavni za celo druZino. Posebno pozornost
bomo namenili animacijskim programom, vodenim vadbam v vodi in ob bazenskih povrsinah po
konceptu stirih stopenj otrokovega srecanja z vodo.

V letu 2017 nacrtujemo prenovo in posodobitev obstoje¢ega gostiSca Lipa, ki se nahaja v Vasi Lipa
in je bilo zgrajeno leta 1989. Gostisce Lipa bo postalo sodobna pivnica z veliko poletno teraso in
kavarno.

Zaradi situacije in hitro spreminjajocih se potreb na trgu, bomo v letu 2017 veliko ¢asa, naporov in
aktivnosti vloZili v razvoj poslovanja v popolnoma fleksibilnem cenovnem okolju. Tako bomo vsaj v
hotelskem delu ukinili klasi¢ne cene po posameznih sezonah in jih sproti prilagajali glede na stanje
zasedenosti, povprasevanje s trga in ¢as opravljene rezervacije. Uvedli bomo stalni popust za
zgodnje rezervacije in razvili t.i. yield management na nacin, da bomo posamezne kontigente sob
v dolo¢enem cenovnem razponu prestavljali v viSje cenovne segmente. Vecino komunikacije in
podatkov selimo v online svet, ki omogoca potrebno fleksibilnost za delovanje sistema, zato bomo
nadgradili tudi delovanje obstojecega call centra.
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8 UPRAVLIANJE TVEGANJ

Podjetje se pri opravljanju svojih dejavnosti sreCuje z nekaterimi tveganji. Pravocasno
prepoznavanje in upravljanje tveganj nam omogoca, da se ustrezno prilagodimo in preprecimo
pomembnejsi vpliv na uspeSnost poslovanja.

Valutno tveganje

Obstaja manjSe tveganje pri poslovanju z drzavami, ki ne uporabljajo evra, kot sta npr. Srbija in
Hrvaska. Na podrocju poslovanja z Rusko federacijo se je po turbulentnem obdobju zelo
nestabilnega tecaja rublja situacija trenutno umirila in stabilizirala, vendar lahko ob zaostritvi
odnosov med EU in Rusko federacijo zopet eskalira. S stalnim spremljanjem situacije na finan¢nih
trgih zmanjSujemo tovrstna tveganja.

Likvidnostno tveganje

Z rednim spremljanjem denarnih tokov in aktivnostmi pri izterjavi terjatev skrbimo za ustrezno
placilno sposobnost. Za vecje obveznosti placevanja, kot so odplacila glavnic posojil in obresti, si
denarna sredstva v obliki ban¢nih depozitov rezerviramo vnaprej. V skladu z nacelom previdnosti
ima podjetje pri dveh bankah odobreno okvirno posojilo v skupni visini 1.200 tiso¢ EUR. Del
zneska je na dan bilance stanja ostal neizkoriscen.

Potrebno je redno spremljati poloZaj gospodarstva na nasSih primarnih trgih in postopoma
preusmerjati del poslovanja na nove trge, ki imajo visji standard (nekatere drZave bivse Sovjetske
zveze - Azerbajdzan, driave Beneluxa, Skandinavija, Svica).

Obrestno tveganje

Ker ima druzba vsa posojila najeta z obrestno mero, vezano na euribor, obstaja zato dolo¢eno
obrestno tveganje. V zadnjih letih je obrestna mera zaradi nizkega euriborja mocno padla,
pri¢akovati pa je, da bo na daljsi rok zopet narasla. To nasega poslovanja vsekakor ne bi smelo
ogroziti, saj smo se Ze v preteklosti soocali s precej viSjo nominalno obrestno mero, kakrsno
imamo tudi predvideno v nasem nacrtu poslovanja. V letu 2017 bomo z bankami dogovorili
zascito euriborja.

Nalozbeno tveganje

V manjsi obliki obstaja tveganje zaradi potencialnih izgub v primeru nerealiziranih pricakovanih
koristi-donosov v hcéerinskem podjetju. Poslovanje héerinske druzbe se je v zadnjem letu izrazito
izboljsalo in je pricakovati pozitiven trend tudi v prihodnje. Hkrati smo znizali zadolZenost in
financne odhodke, s tem posledi¢no optimizirali kapitalsko ustreznost druzbe ter tako ustvarili
pogoje za njeno nemoteno poslovanje.

Prodajno tveganje

Ob nestanovitnih politi¢nih razmerah in kljub dejstvu, da Slovenija velja za varno drZzavo, obstaja
tveganje, da se zaradi nestabilne varnostno politi¢ne situacije v enem od nasih glavnih emitivnih
trgov, zmanj$a Zelja/moznost za potovanja v tujino in s tem izgubimo del prihodkov.

Se vedno obstaja manjse tveganje eskalacije begunske krize, kjer bi posamezne driave lahko
zaprle meje ali uvedle stroZji nadzor, ki bi upocasnil prehajanje turistov.

Zaradi vedno vedjega Stevila in same agresivnosti spletnih kuponskih prodajalcev, se del trga
odloca in nakupuje izklju¢no na tem kanalu, kar pomeni izgubo dolo¢enega dela trzis¢a.
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Razvojno tveganje

Trenutno se na trgu (in s tem tudi na turistichem trgu) zaradi modernih tehnologij, ki to
omogocajo, zelo hitro spreminjajo nakupni tokovi in nakupne navade gostov in kljub temu, da je
to eno od podrodij, ki mu namenjamo posebno pozornost, obstaja tveganje, da ne bomo dovolj
hitro prilagajali lastnega sistema spremembam v okolici in s tem posledi¢no izgubili dobro pozicijo
na trgu.

Z drugimi oblikami tveganja se podjetje ne sooca.

9 IZJAVA O UPRAVLIANJU DRUZBE

Druzba Terme Olimia d.d. podaja v skladu z doloc¢ilom petega ostavka 70. ¢lena ZGD-1 izjavo o
upravljanju druzbe za leto 2016.
Sklicevanje na veljavni kodeks upravljanja

Druzba uporablja lastni Kodeks upravljanja Term Olimia d.d. (Kodeks), ki je dostopen na spletni
strani druzbe http://www.terme-olimia.com/ pod rubriko Aktualno — novice.

Izjava o spostovanju dolocb Kodeksa

Druzba pri svojem poslovanju spostuje sprejeti lastni Kodeks.
Samoocena nadzornega sveta za leto 2016 Se ni bila izvedena.

Opis glavnih znacilnosti sistemov notranjih kontrol in upravljanja tveganj v druzbi v povezavi s
postopkom racunovodskega porocanja

Notranje kontrole v druzbi so vzpostavljene v skladu s potrebami druzbe in zakonskimi zahtevami.
Notranje kontrole so usmeritve in postopki, ki jih druzba izvaja na vseh ravneh, da bi obvladovala
tveganja, povezana z racunovodskim poro¢anjem. Namen tega procesa je zagotoviti ucinkovitost
in uspesSnost delovanja, zanesljivost racunovodskega porocanja v skladu z veljavnimi zakoni ter
drugimi zunanjimi in notranjimi predpisi. Racunovodsko kontroliranje temelji na nacelih
resni¢nosti in delitve odgovornosti, na kontroli izvajanja poslov, azurnosti evidenc, usklajenosti
stanja izkazanega v poslovnih knjigah in dejanskega stanja. Druzba ima za izvajanje kontrol
ucinkovito organizirano racunovodsko sluzbo in sluzbo kontrolinga.

Tveganja, s katerimi se druzba srecuje ter njihovo obvladovanje je bilo podrobneje predstavljeno v
poglavju 8 letnega porocila.

Podatki po 6. odstavku 70. ¢lena ZGD-1

Informacije o lastniski strukturi so predstavljene v poglavju 2 letnega porocila.
Druzba ne zagotavlja posebnih kontrolnih pravic, kot tudi ne posebnih omejitev glasovalnih pravic.
Pravice delnicarjev izhajajo iz lastniStva delnic.

Pravila druzbe o imenovanju ter zamenjavi ¢lanov organov vodenja in nadzora so dolocena s
statutom druzbe, ki temelji na dolo¢bah ZGD-1 in je na vpogled delni¢arjem na sedezu druzbe.
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Delovanje skupscine in njene kljucne pristojnosti ter opis pravic delnicarjev in nacin njihovega
upravljanja pravic

e

statutu druzbe.

Enako velja tudi za pravice in uveljavljanje pravic delnicarjev druzbe.

Podatki o organih vodenja in nadzora

Podatki o sestavi in delovanju organov vodenja in nadzora druzbe so navedeni v poglavju 2
letnega porocila.

V Podcetrtku, 20. 03. 2017

Direktor druzbe
Florjan Vasle, univ. dipl. ekon.
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10 1ZJAVA O ODGOVORNOSTI UPRAVE

Uprava druzbe Term Olimia d.d. potrjuje, da je Letno porocilo druzbe Terme Olimia d.d. za leto
2016, vkljuc¢no z lzjavo o upravljanju, sestavljeno v skladu z Zakonom o gospodarskih druzbah in
Slovenskimi raCunovodskimi standardi.

Uprava druzbe izjavlja:

- da so racunovodski izkazi za leto 2016 sestavljeni v skladu s Slovenskimi racunovodskimi
standardi 2016 in da izkazujejo resnicen ter posten prikaz sredstev in obveznosti, finan¢nega
poloZaja, poslovnega izida in vseobsegajocega donosa druzbe Terme Olimia d.d.;

- da so racunovodski izkazi pripravljeni ob predpostavki, da bo druzba nadaljevala poslovanje
tudi v prihodnje;

- da so racunovodske usmeritve pripravljene posteno in premisljeno ter v skladu z naceli
previdnosti in dobrega gospodarija.

Uprava je odgovorna za ustrezno vodenje racunovodstva, za sprejem ustreznih ukrepov za

zavarovanje in ohranjanje vrednosti premozenja, za prepoznavanje in upravljanje tveganj ter za
preprecevanje in odkrivanje nepravilnosti pri poslovanju.

V Podcetrtku, 20. 03. 2017

Direktor druzbe
Florjan Vasle, univ. dipl. ekon.
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11 RACUNOVODSKI I1ZKAZI

11.1 BILANCA STANIJA na dan 31. 12. 2016

v EUR

31. 12. 2016 01. 01. 2016 31. 12, 2015

SREDSTVA 54.843.696 54.418.649 54.418.649
A. DOLGOROCNA SREDSTVA 52.226.166 52.277.067 52.277.067
I.  Neopred.sredstva in dolgor.aktivne ¢asovne razmejitve 869.886 975.667 1.120.396
1. Dolgorocne premoZenjske pravice 188.590 217.202 361.931
2. Druge dolgorocne aktivne Casovne razmejitve 0 454 454
3. Druga neopredmetena sredstva 662.402 728.017 728.017
4. Neopredmetena dolgoro¢na sredstva v pridobivanju 18.894 29.994 29.994
Il. Opredmetena osnovna sredstva 43.292.125 43.452.651 43.307.922
1. Zemljis¢a in zgradbe 40.303.050 41.033.862 40.889.133
la. Zemljis¢a 3.777.060 3.764.830 3.764.830
1b. Zgradbe 36.525.990 37.269.032 37.124.303

Druge naprave in oprema 2.791.028 2.364.909 2.364.909

Opredmetena osnovna sredstva, ki se pridobivajo 198.047 53.880 53.880
3a. Opredmetena OS v gradnji in izdelavi 198.047 47.780 47.780
3b. Predujmi za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev 0 6.100 6.100
lll. Dolgorocne finan¢ne nalozbe 8.020.371 7.802.892 7.802.892
1. Dolgoroc¢ne finanéne naloZbe, razen posojil 3.621.708 3.621.886 3.621.886
la. Delnice in deleZi v druzbah v skupini 3.598.057 3.598.057 3.598.057
1b. Delnice in deleZi v pridruzenih druzbah 3.671 3.671 3.671
1c. Druge delnice in delezi 19.980 20.158 20.158
2. Dolgoroc¢na posojila 4.398.663 4.181.006 4.181.006
2a. Dolgoroc¢na posojila druzbam v skupini 4.398.663 4.181.006 4.181.006
IV. Dolgorocne poslovne terjatve 262 837 837
1. Dolgorocne poslovne terjatve do drugih 262 837 837
V. OdloZene terjatve za davek 43.522 45.020 45.020
B. KRATKOROCNA SREDSTVA 2.444.491 1.817.355 1.817.355
. Zaloge 294.876 285.323 285.323
1. Material 268.323 266.953 266.953
2. Proizvodiin trgovsko blago 26.553 18.370 18.370
Il. Kratkorocne finan¢ne nalozbe 1.221.937 816.608 816.608
1. Kratkoro€na posojila 1.221.937 816.608 816.608
la. Kratkorocna posojila druzbam v skupini 1.221.113 814.734 814.734
1b. Kratkoroc¢na posojila drugim 824 1.874 1.874
lll. Kratkorocne poslovne terjatve 656.459 510.282 510.282
1. Kratkorocne poslovne terjatve do druzb v skupini 79.331 64.981 64.981

Kratkoro¢ne poslovne terjatve do kupcev 390.206 298.786 298.786

Kratkoro¢ne poslovne terjatve do drugih 186.922 146.515 146.515
IV. Denarna sredstva 271.219 205.142 205.142
C. KRATKOROCNE AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 173.039 324.227 324.227

Izvenbilanéna sredstva 28.392.185 31.461.530 31.461.530
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31.12. 2016 01. 01. 2016 31.12. 2015

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 54.843.696 54.418.649 54.418.649
A KAPITAL 32.663.032 31.520.504 31.520.504
. Vpoklicani kapital 5.890.494 5.890.494 5.890.494
1. Osnovni kapital 5.890.494 5.890.494 5.890.494
Il. Kapitalske rezerve 9.412.285 9.412.285 9.412.285
lll. Rezerve iz dobicka 12.129.781 11.379.716 11.379.716
1. Zakonske rezerve 3.716.098 3.716.098 3.716.098
2. Druge rezerve iz dobicka 8.413.683 7.663.618 7.663.618
IV. Rezerve nastale zaradi prevrednot. po posteni vredn. 25.517 40.346 40.346
V. Preneseni Cisti poslovni izid 4.454.889 4.249.423 4.249.423
V1. Cisti poslovni izid poslovnega leta 750.066 548.240 548.240
B. REZERVACIJE IN DOLG.PASIVNE CASOV.RAZMEJITVE 3.992.503 4.217.400 4.217.400
1. Rezervacije za pokojnine in podobne obveznosti 330.425 293.357 293.357
2. Dolgorocne pasivne Casovne razmejitve 3.662.078 3.924.043 3.924.043
C. DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 9.329.210 10.806.311 10.806.311
I.  Dolgorocne financne obveznosti 9.276.588 10.738.546 10.738.546
1. Dolgorocne finan¢ne obveznosti do bank 6.935.207 8.130.498 8.130.498
2. Druge dolgorocne finan¢ne obveznosti 2.341.381 2.608.048 2.608.048
Il. Dolgorocne poslovne obveznosti 52.622 67.765 67.765
1. Dolgorocne poslovne obveznosti na podlagi predujmov 2.841 3.788 3.788
2. Druge dolgorocne poslovne obveznosti 49.781 63.977 63.977
¢ KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 7.309.658 6.251.333 6.251.333
I.  Kratkorocne finan¢ne obveznosti 4.378.435 3.941.840 3.941.840
1. Kratkoro¢ne finan¢ne obveznosti do bank 4.050.083 3.644.513 3.644.513
2. Druge kratkorocne finan¢ne obveznosti 328.352 297.327 297.327
Il. Kratkorocne poslovne obveznosti 2.931.223 2.309.493 2.309.493
1. Kratkorocne poslovne obveznosti do druzb v skupini 0 476 476
2. Kratkoroc¢ne poslovne obveznosti do dobaviteljev 1.745.437 1.456.011 1.456.011
3. Kratkorocne poslovne obveznosti na podlagi predujmov 179.954 205.903 205.903
4. Druge kratkorocne poslovne obveznosti 1.005.832 647.103 647.103
D. KRATKOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 1.549.293 1.623.101 1.623.101

Izvenbilanéne obveznosti do virov sredstev 28.392.185 31.461.530 31.461.530

Op. Bilanca stanja je prikazana v treh stolpcih zaradi prehoda na nove SRS 2016 s 01. 01. 2016.
Klju¢na sprememba je prenos premozenjskih pravic med zgradbe. Drugih efektov iz naslova prehoda na
nove SRS ni bilo.
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IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA za leto 2016
v EUR

Leto 2016 Leto 2015 Ind. 16/15
CISTI PRIHODKI OD PRODAJE 18.632.245 16.968.960 109,8
2. DRUGI POSLOVNI PRIHODKI 262.482 411.930 63,7
SKUPAJ POSLOVNI PRIHODKI 18.894.727 17.380.890 108,7
3. STROSKI BLAGA, MATERIALA IN STORITEV 8.052.624 7.512.721 107,2
3a. Nabavna vrednost prodanega blaga in materiala 86.728 83.224 104,2
3b.  Stroski porabljenega materiala 4.128.551 3.885.229 106,3
3c.  Stroski storitev 3.837.345 3.544.268 108,3
4. STROSKI DELA 5.872.299 5.460.140 107,5
4a.  Stroski plac 4.305.472 4.090.138 105,3
4b.  Stroski pokojninskih zavarovanj 378.482 356.280 106,2
4c.  Stroski drugih socialnih zavarovanj 313.206 294.780 106,3
4d.  Drugi stroski dela 875.139 718.942 121,7
5. ODPISI VREDNOSTI 2.716.229 2.751.154 98,7
5a. Amortizacija neopred.dolg.sred. in opred. OS 2.656.755 2.733.976 97,2
5b.  Prevred.poslovni odh.pri neopr.dolg.sr. in opr. OS 37.619 9.979 377,0
5c.  Prevred.poslovni odh.pri obratnih sredstvih 21.855 7.199 303,6
6. DRUGI POSLOVNI ODHODKI 321.735 274.723 117,1
SKUPAJ POSLOVNI ODHODKI 16.962.887 15.998.738 106,0
POSLOVNI IZID IZ POSLOVANJA 1.931.840 1.382.152 139,8
7. FINANCNI PRIHODKI 1Z DELEZEV 1.486 1.480 100,4
7a.  Financni prihodki iz delezev v drugih druzbah 1.486 1.480 100,4
8. FINANCNI PRIHODKI 1Z DANIH POSOJIL 186.206 175.669 106,0
. ISZLr:Japrll:Im prihodki iz posojil, danih druzbam v 186.162 174.923 106,4
8b.  Financni prihodki iz posojil, danih drugim 44 746 5,9
9. FINANCNI PRIHODKI 1Z POSLOVNIH TERJATEV 1.574 1.573 100,1
9a. Financni prihodki iz poslovnih terjatev do drugih 1.574 1.573 100,1
SKUPAJ FINANCNI PRIHODKI 189.266 178.722 105,9
10. FINANCNI ODHODKI IZ FINANCNIH OBVEZNOSTI 240.153 327.120 73,4
10a. Financni odhodki iz posojil, prejetih od bank 233.622 311.239 75,1
10b. Financni odhodki iz drugih finan¢nih obveznosti 6.531 15.881 41,1
11. FINANCNI ODHODKI IZ POSLOVNIH OBVEZNOSTI 153 172 89,0
11a. Financ.odh.iz poslovnih obveznosti do dobaviteljev 153 172 89,0
SKUPAJ FINANCNI ODHODKI 240.306 327.292 73,4
POSLOVNI I1ZID IZ REDNEGA DELOVANIJA 1.880.800 1.233.582 152,5
12. DRUGI PRIHODKI 53.768 70.765 76,0
13. DRUGI ODHODKI 170.954 1.373 12.451,1
POSLOVNI 1ZID OBRACUNSKEGA OBDOBJA 1.763.614 1.302.974 135,4
14. DAVEK IZ DOBICKA 261.499 197.553 132,4
15. ODLOZENI DAVKI 1.984 8.941 22,2
16. CISTI POSLOVNI IZID OBRACUNSKEGA OBDOBJA 1.500.131 1.096.480 136,8
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11.2 1ZKAZ DENARNEGA TOKA od 1. 1. do 31. 12. 2016
v EUR
Leto 2016 Leto 2015
A. DENARNI TOKOVI PRI POSLOVANJU
a) Postavke izkaza poslovnega izida 4.144.814 3.596.802
Poslovni prihodki (razen za prevrednotenje) in financni prihodki iz
poslovnih terjatev 18.686.061 17.039.741
Poslovni odhodki brez amortizacije (razen za prevrednotenje) in financ¢ni
odhodki iz poslovnih obveznosti -14.362.141 -13.226.778
Davki iz dobicka in drugi davki, ki niso zajeti v poslovnih odhodkih -179.106 -216.161
Spremembe ¢istih obratnih sredstev (in ¢éasovn.razmej., rezervacij ter
b) odloZenih davkov) poslovnih postavk bilance stanja 280.262 111.739
Zacetne manj kon¢ne poslovne terjatve -166.664 57.974
Zacetne manj konéne ACR 153.002 25.942
Zacetne manj kon¢ne odloZene terjatve za davek -486 2.192
Zacetne manj konc¢ne zaloge -6.615 25.601
Konéni manj zacetni poslovni dolgovi 394.295 39.458
Konéne manj zacetne PCR in rezervacije -93.270 -39.428
Prebitek prejemkov pri poslovanju ali prebitek izdatkov pri poslovanju
c) (a+h) 4.425.076 3.708.541
B. DENARNI TOKOVI PRI INVESTIRANJU
a) Prejemki pri investiranju 1.081.771 7.801.654
Prejemki od dobljenih obresti in delezev v dobicku drugih, ki se nanasajo
na investiranje 187.692 177.149
Prejemki od odtujitve opredmetenih osnovnih sredstev -35.399 -9.556
Prejemki od odtujitve dolgorocnih finan¢nih nalozb 67.900 0
Prejemki od odtujitve kratkorocnih finan¢nih nalozb 861.578 7.634.061
b) lzdatki pri investiranju -3.815.330 -9.137.278
Izdatki za pridobitev neopredmetenih sredstev -13.572 -90.824
Izdatki za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev -2.249.294 -386.678
Izdatki za pridobitev dolgorocnih financnih nalozb -285.557 -1.348.422
Izdatki za pridobitev kratkorocnih finan¢nih nalozb -1.266.907 -7.311.354
Prebitek prejemkov pri investiranju ali prebitek izdatkov pri
c) investiranju (a+b) -2.733.559 -1.335.624
C. DENARNI TOKOVI PRI FINANCIRANJU
a) Prejemki pri financiranju 7.586.958 5.134.000
Prejemki od povecanja dolgorocnih finan¢nih obveznosti 1.700.000 600.000
Prejemki od povecanja kratkorocnih financnih obveznosti 5.886.958 4.534.000
b) lzdatki pri financiranju -9.212.398 -7.604.742
Izdatki za dane obresti, ki se nanasajo na financiranje -244.705 -333.309
Izdatki za vracila kapitala 0 44.022
Izdatki za odplacila dolgoroc¢nih finanénih obveznosti -3.161.958 -3.270.182
Izdatki za odplacila kratkoroc¢nih finanénih obveznosti -5.459.166 -3.899.067
Izdatki za izplacila dividend in drugih delezev v dobicku -346.569 -146.206
Prebitek prejemkov pri financiranju ali prebitek izdatkov pri
c) financiranju (a+b) -1.625.440 -2.470.742
€. KONCNO STANJE DENARNIH SREDSTEV 271.219 205.142
x) Denarniizid v obdobju (sestevek prebitkov Ac, Bc in Cc) 66.077 -97.825
+vy) Zacetno stanje denarnih sredstev 205.142 302.967
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11.3 1ZKAZ GIBANJA KAPITALA od 1. 1. do 31. 12. 2016
v EUR
S Rezerve  Preneseni Cisti
Osnovni Kapitalske ~ Zakonske rezerfiiz zaradi Cisti poslovni Skupaj
kapital rezerve rezerve oy prevr.post.  poslovni izid kapital
dobicka ..
vredn. izid poslov.leta
AL, Kongno stanje 31. 12. 2015 5.890.494 9.412.285 3.716.098 7.663.618 40.346 4.249.423  548.240 31.520.504
a) Preracuni za nazaj 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Prilagoditve za nazaj 0 0 0 0 0 0 0 0
A2. Zacetno stanje 1. 1. 2016 5.890.494 9.412.285 3.716.098 7.663.618 40.346  4.249.423 548.240 31.520.504
gy) SPremembe lastniskega 0 0 0 0 0 -342.774 0 -342.774
kapitala
g) Izplacilo dividend 0 0 0 0 0 -345.841 0 -345.841
h) Iszau!o .nagrad organom 0 0 0 0 0 0 0 0
vodenja in nadzora
i Druge spremembe lastniskega 0 0 0 0 0 3.067 0 3.067
kapitala
Celotni vseobsegajoci donos
B2. . . 0 0 0 0 -14.829 0 1.500.131 1.485.302
porocevalskega obdobja
a) Vnos Cistega poslovnega izida 0 0 0 0 0 0 1500131 1.500.131
¢) Sprememba presezka iz
prevrednotenja finan¢nih 0 0 0 0 -178 0 0 -178
nalozb
d) Druge sestavine
vseobsegajotega donosa 0 0 0 0 -14.651 0 0 -14.651
B3. Spremembe v kapitalu 0 0 0 750.065 0 548.240 -1.298.305 0
Razporeditev preostalega dela
a)  Cistega dobicka primerjalnega 0 0 0 0 0 548240  -548240 0
porocevalskega obdobja na
druge sestavine kapitala
Razporeditev preostalega dela
Cistega dobicka primerjalnega
p)y ~Porocevalskega obdobjana 0 0 0 750.065 0 0  -750.065 0
druge sestavine kapitala po
sklepu organov vodenja in
nadzora
c. Kontnostanje nadan 5.800.494 9.412.285 3.716.098 8.413.683 25517 4.454.889  750.066 32.663.032

31. 12. 2016

BILANCNI DOBICEK

4.454.889 750.066 5.204.955
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IZKAZ GIBANJA KAPITALA od 1. 1. do 31. 12. 2015
v EUR
S Preneseni Cisti
Osnovni Kapitalske ~ Zakonske rezer\?e iz Presezek iz Cisti poslovni Skupaj
kapital rezerve rezerve .y prevred. poslovni izid kapital
dobicka .
izid poslov.leta
Al. Konéno stanje 31. 12. 2014 5.890.494 9.412.285 3.716.098 7.115.378 -5.767 3.951.755 455.094 30.535.337
a) Preracuni za nazaj 0 0 0 0 0 0 0 0
b)  Prilagoditve za nazaj 0 0 0 0 0 0 0 0
A2. Zacetno stanje 1. 1. 2015 5.890.494 9.412.285 3.716.098 7.115.378 -5.767 3.951.755 455.094 30.535.337
g1, SPremembe lastniskega 0 0 0 0 0 -157.426 0 -157.426
kapitala
g) Izplacilo dividend 0 0 0 0 0 -155.276 0 -155.276
h) Iszau!o .nagrad organom 0 0 0 0 0 0 0 0
vodenja in nadzora
i Druge spremembe lastniskega 0 0 0 0 0 2,150 0 2.150
kapitala
Celotni vseobsegajoci donos
B2. . . 0 0 0 0 46.113 0 1.096.480 1.142.593
porocevalskega obdobja
a) Vnos Cistega poslovnega izida 0 0 0 0 0 0 1.096.480 1.096.480
Sprememba presezka iz
¢) prevrednotenja financ¢nih 0 0 0 0 -59 0 0 -59
nalozb
g) Drugesestavine 0 0 0 0 46.172 0 0 46.172
vseobsegajoCega donosa
B3. Spremembe v kapitalu 0 0 0 548.240 0 455.094 -1.003.334 0
Razporeditev preostalega dela
a)  Cistega dobicka primerjalnega 0 0 0 0 0 455094  -455.094 0
porocevalskega obdobja na
druge sestavine kapitala
Razporeditev preostalega dela
Cistega dobicka primerjalnega
%ovalsk .
p) ~Porocevalskega obdobjana 0 0 0 548240 0 0  -548.240 0
druge sestavine kapitala po
sklepu organov vodenja in
nadzora
C. ::":?;;i;’e na dan 5.890.494 9.412.285 3.716.098 7.663.618 40346 4.249.423 548240 31.520.504
BILANCNI DOBICEK 4.249.423 548.240 4.797.663
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Letno porocilo 2016

11.4 1ZKAZ DRUGEGA VSEOBSEGAJOCEGA DONOSA od 1. 1. do 31. 12. 2016

v EUR
Leto 2016 Leto 2015
17. Cisti poslovni izid obraunskega obdobja 1.500.131 1.096.480
Spremembe revalorizacijskih rezerv iz prevrednotenja
18. . ) 0 0
opredmetenih osnovnih sredstev
19, Spremembe rezerv, nastalih zaradi vrednotenja po posteni 178 59
vrednosti
Dobicki in izgube, ki izhajajo iz prevedbe racunovodskih izkazov
20. o o . N 0 0
podjetij v tujini (vplivi sprememb deviznih tecajev)
21. Druge sestavine vseobsegajoCega donosa -14.651 46.172
22. CELOTNI VSEOBSEGAJOCI DONOS OBRACUNSKEGA OBDOBJA 1.485.302 1.142.593
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Bilanc¢ni dobicek in razporeditev dobicka s strani uprave

v EUR
Cisti dobicek poslovnega leta 1.500.131
Kritje prenesene izgube 0
Oblikovanje zakonskih rezerv 0
Oblikovanje rezerv za lastne deleze 0
Oblikovanje statutarnih rezerv 0
Ostanek dobicka po delitvi za namene iz ZGD 1.500.131
Oblikovanje drugih rezerv iz dobicka 750.065
OSTANEK DOBICKA PO RAZPOREDITVI UPRAVE 750.066
Ostanek dobicka poslovnega leta po razporeditvi uprave 750.066
Preneseni Cisti dobicek 4.454.889
BILANCNI DOBICEK 5.204.955
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12 POVZETEK POMEMBNEJSIH RACUNOVODSKIH USMERITEV

Podlaga za sestavitev racunovodskih izkazov

Racunovodski izkazi v tem porocilu so sestavljeni na osnovi Slovenskih racunovodskih standardov
2016 (SRS 2016), ki jih je izdal Slovenski institut za revizijo in se uporabljajo od 01.01.2016. Pri tem
so upostevana splosna pravila vrednotenja: upostevanje nastanka poslovnih dogodkov in ¢asovna
neomejenost delovanja. Kakovostne znacilnosti raCunovodskih izkazov in s tem tudi celotnega
racunovodenja so predvsem razumljivost, ustreznost, zanesljivost in primerljivost.

Zaradi prehoda na SRS 2016 so primerjalni podatki postavk bilance stanja prikazani lo¢eno na dan
31. 12. 2015 pred spremembami in loCeno na dan 01. 01. 2016 z upostevanjem sprememb novih
standardov.

V letu 2016 nismo evidentirali popravkov napak iz preteklih obdobij.

V letnem porocilu zaradi obcutljivosti podatkov za podjetje ne razkrivamo obsega sredstev in
celotnih drugih dejstev po podrocnih in obmocnih odsekih.

V letu 2016 ni bil ustavljen noben del poslovanja podjetja.

Tecaj in nacin preracuna v domaco valuto

Vse spremembe terjatev in obveznosti med letom so bile nominirane v evrih, zato preracunavanje
valute ni bilo potrebno.

Neopredmetena sredstva

Neopredmeteno sredstvo se ob zacetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti. V nabavno
vrednost se vstevajo tudi nevracljive nakupne dajatve.

Podjetje uporablja metodo enakomernega ¢asovnega amortiziranja. Amortizacija se obracunava
posamicno. Vsa neopredmetena dolgorocna sredstva imajo koncne dobe koristnosti.

Skupine neopredmetenih sredstev in njihovih amortizacijskih stopenj v druzbi so:
e pravice do ¢asovne uporabe apartmajev — 10 %, 20 %

e racunalniski programi in licence — 10 %, 20 %

e druga vlaganja v neopredmetena sredstva — 10 %

Amortizacijske stopnje se niso spremenile.

Opredmetena osnovna sredstva

Opredmeteno osnovno sredstvo se ob zacetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti.
Sestavljajo jo njegova nakupna cena, uvozne in nevracljive nakupne dajatve ter stroski, ki jih je
mogoce pripisati neposredno njegovi usposobitvi za nameravano uporabo, zlasti stroski dovoza in
namestitve. Nabavno vrednost sestavljajo tudi obresti od posojil za pridobitev opredmetenega
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osnovnega sredstva do njegove usposobitve za uporabo v skladu s standardi. Nabavna vrednost
osnovnih sredstev ni povecana za stroske razgradnje, odstranitve in obnovitve: poslovodstvo
ocenjuje, da ne gre za tako pomembne tovrstne stroske, da bi bilo potrebno vnaprej oblikovati
rezervacije za te namene.

Stroski, ki kasneje nastajajo v zvezi z opredmetenim osnovnim sredstvom, povecujejo njegovo
nabavno vrednost, ¢e povecujejo njegove prihodnje koristi v primerjavi s prvotno ocenjenimi.
Popravila ali vzdrievanje opredmetenih osnovnih sredstev so namenjena obnavljanju ali
ohranjanju prihodnjih gospodarskih koristi, ki se pri¢akujejo na podlagi prvotno ocenjene stopnje
ucinkovitosti sredstev. Pripoznajo se kot odhodki, kadar se pojavijo.

Za opredmetena osnovna sredstva so v poslovnih knjigah izkazane posebej nabavne vrednosti in
posebej popravki vrednosti, pri ¢emer popravek vrednosti predstavlja njihov kumulativni odpis kot
posledico amortiziranja. V bilanci stanja so sredstva izkazana po neodpisani vrednosti
(knjigovodski vrednosti), ki predstavlja razliko med nabavno in odpisano vrednostjo.

Opredmetena osnovna sredstva s posamic¢nimi vrednostmi do 500 EUR izkazujemo kot drobni
inventar v okviru osnovnih sredstev ali kot material, ki se v obdobju najve¢ enega leta prenese v
stroske; nadalje se vodi koli¢inska evidenca materiala do izlocitve iz uporabe. Odlocitev o nacinu
razporeditve je odvisna od dobe trajanja taksnih osnovnih sredstev in vrednosti posameznega
sredstva.

V bilanci stanja so v skladu s SRS 2016 med zgradbami vklju¢ene pravice do ¢asovne uporabe
apartmajev, ki so vodene v okviru neopredmetenih sredstev.

Sredstva z vrednostjo med 100 in 500 EUR glede na vsebino po presoji razporedimo med material
in ga v roku, ki ni daljSi od enega leta, prenesemo v stroske, ¢e takSen prenos med stroske bolj
ustreza dobi trajanja sredstva. O taksni razporeditvi odlo¢i vodja racunovodstva.

Podjetje uporablja enakomerno ¢asovno metodo amortiziranja. Glavne uporabljene stopnje
amortizacije se v letu 2016 niso spreminjale in odraZajo ocenjeno Zivljenjsko dobo posameznega
osnovnega sredstva:

amort.st.v%

zgradbe 1,8-3
bazeni 2;3
deli zgradb 5;6
zunanja ureditev 2;5
Crpalke 8
RTV oprema 10; 15
gostinska oprema 11
pohistvo 10-13
ostala oprema 10-20
zdravstvena oprema 11; 15
pisarniska oprema 12,5; 14,3
oprema za igrisca 13
racunalniska oprema 20; 33,3
casovne pravice 10; 20

V letu 2016 smo spremenili amortizacijsko stopnjo pri hotelu Breza in hotelu Sotelia glede na
ocenjeno zZivljenjsko dobo. Ucinki spremembe so vklju¢eni med odhodki amortizacije.
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Dolgorocne finan¢ne nalozbe

Dolgorocne financne naloZbe v kapital, lastniski vrednostni papirji drugih podjetij ali dolZniski
vrednostni papirji drugih podjetij ali drzave, se ob zadetnem pripoznanju ovrednotijo po posteni
vrednosti, ki je enaka plaéanemu znesku za nakup na dan menjave, povecani za stroske, ki jih je
mogoce pripisati neposredno nalozbi.

Delitev na kratkorocne in dolgorocne nalozbe je opravljena v skladu z dolocili racunovodskih
standardov.

Finan¢ne nalozbe v deleZe in delnice so razporejene v Cetrto skupino — za prodajo razpoloZzljiva
finan¢na sredstva. Vrednotenje finan¢nih nalozb v deleZze in delnice poteka po posteni vrednosti
preko kapitala. Ce postena vrednost ni znana, se nalozbe vrednotijo po nabavni vrednosti.

NaloZbo v odvisno druzbo vrednotimo po modelu nabavne vrednosti.
Preverjanje vrednosti nalozb z vidika slabitve se izvaja v skladu s SRS 3.

NaloZzbe v dana posojila (dolgorocna in kratkorocna) se vrednotijo z vrednostjo naloZenih
sredstev, ki podjetju do datuma bilance stanja Se niso bila vrnjena — odplacna vrednost.

Slabitev nalozb v dana posojila podjetje opravi v primeru prisotnega tveganja, da posojilo ne bo
vrnjeno ali ne bo v celoti vrnjeno. Za doslej odobrena posojila Terme Olimia ne razpolagajo z
instrumenti varovanja pred tveganjem nezmozZnosti vracila, posojila so v celoti izpostavljena
navedenemu tveganju. Glede na dejstvo, da posojila predstavljajo skoraj izkljuéno dano posojilo
odvisni druzbi, delegiranje pristojnosti za obremenjevanje premozenja / najemanje posojil
poslovodstvu odvisne druzbe pa je vrednostno zelo omejeno, poslovodstvo Term Olimia tveganje
nevnovcitve danega posojila odvisni druzbi — kljub nezavarovanem tveganju — ne ocenjuje kot
pretecega.

Kratkorocne financ¢ne nalozbe
Kratkoroc¢na financna nalozba se ob zacetnem merjenju ovrednoti po posteni vrednosti.

Vrednotenje finan¢nih nalozb delnic in deleZev poteka po posteni vrednosti preko kapitala. Ce pa
postena vrednost ni znana, se naloZbe vrednotijo po nabavni vrednosti. Preverjanje vrednosti
nalozZb z vidika slabitve se izvaja v skladu s SRS 3.

Finan¢ne naloZbe v depozite predstavljajo naloZzbe v dana posojila prvorazrednim bankam, kjer ni
pomembnega tveganja nevracila naloZenih sredstev.

Terjatve

Terjatve vseh vrst se ob zacetnem pripoznanju izkazujejo v zneskih, ki izhajajo iz ustreznih listin,
ob predpostavki, da bodo poplacane. Prvotne terjatve se lahko kasneje povecajo za vsak znesek,
utemeljen s pogodbo ali pa zmanjsajo glede na prejeto placilo ali drugacno poravnavo.

Dani predujmi se v bilanci stanja izkazujejo v zvezi s stvarmi, na katere se nanasajo. Dani predujmi
za opredmetena osnovna sredstva so v isti skupini kot opredmetena osnovna sredstva, dani
predujmi za neopredmetena dolgoroéna sredstva so sestavni del neopredmetenih dolgorocnih
sredstev, dani predujmi za zaloge pa sestavni del zalog.

Oblikovanje popravkov vrednosti terjatev se izvaja po posamicnih terjatvah, kadar se dvomi o
njihovi poravnavi, kadar je uvedena izterjava preko sodis¢a in ne kaze na uspesno izterjavo oz. ¢e
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je kupec v postopku prisilne poravnave oziroma stecaja. V teh primerih se popravki oblikujejo, ¢e
terjatve niso poravnane v roku 6 mesecev po zapadlosti. V primeru, da je zamuda pri placilu daljsa
od 6 mesecev in je bil s kupcem sklenjen dogovor o kasnejSem poplacilu terjatve in pretekle
izkusnje s kupcem kaZejo na izpolnjevanje tak$nih dogovorov, se lahko vodja racunovodstva
odloci, da se popravek ne oblikuje, ¢e zamuda placila ni daljSa od 1 leta. Pogoj je tudi, da ni bila
uvedena izterjava preko sodis¢a. Poslovodstvo druzbe se lahko odloci za delne odpise terjatev, ce
se ugotovi, da zapadle terjatve ne bodo v celoti poplacane.

Popravke terjatev smo oblikovali v visini dejanskih zneskov terjatev, pri katerih je rok zapadlosti
vecji od 6 mesecev.

Terjatve za odloZene davke

Terjatve za odloZene davke se pripoznajo le za pomembne zneske, kar pomeni, da se pripoznajo
samo v primeru, ko bi opustitev njegovega pripoznavanja lahko vplivala na poslovne odlocitve
uporabnikov, ki temeljijo na racunovodskih izkazih. Druzba pripoznava terjatve za odloZene davke
iz naslova obveznosti za izplacilo jubilejnih nagrad in odpravnin ter iz naslova popravkov vrednosti
terjatev.

Zaloge

Druzba vodi zaloge materiala, trgovskega blaga, drobnega inventarja z dobo koristnosti do 1 leta,
drobnega inventarja z dobo koristnosti nad 1 letom, e je posamicna vrednost niZja od 100 EUR in
vracljive embalaze. Druzba lahko med material razporedi tudi nekatera sredstva z vrednostjo med
100 in 500 EUR in ga v roku, ki ni daljSi od enega leta, prenese v stroske.

Kolicinska enota zaloge materiala in trgovskega blaga se ob zacetnem pripoznanju ovrednoti po
nabavni ceni, ki jo sestavljajo nakupna cena, uvozne in druge nevracljive nakupne dajatve ter
neposredni stroSki nabave. Zaloge materiala in trgovskega blaga so vodene po povprecnih
nabavnih cenah. Zalog konec leta nismo slabili.

Zaloge drobnega inventarja so vodene koli¢insko in vrednostno, njegova nabavna vrednost se
odpise v roku, ki ni daljSi od enega leta od datuma nabave.

Denarna sredstva

Denarna sredstva sestavljajo gotovina, knjizni denar in denar na poti. Gotovina je denar v blagajni,
in sicer v obliki bankovcev in kovancev. Knjizni denar je denar na racunih pri banki ali drugi financni
inStituciji, ki se lahko uporablja za placevanje. Sestavljajo ga takoj razpoloZljiva denarna sredstva in
denarna sredstva, vezana na odpoklic. Sredstva, vezana s kon¢nim vracilnim rokom so uvrséena
med kratkoroéne finanéne nalozbe.

Denar na poti je denar, ki se prenasa iz blagajne na ustrezni ra¢un pri banki ali drugi financni
inStituciji in se istega dne Se ne vpise kot dobroimetje pri njej.

Knjigovodska vrednost denarnega sredstva je enaka njegovi zacetni nominalni vrednosti, dokler se
ne pojavi potreba po prevrednotenju. Denarno sredstvo, izraZzeno v tuji valuti, se prevede v
domaco valuto po menjalnem tecaju na dan prejema.
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Kapital

Celotni kapital sestavljajo vpoklicani kapital, kapitalske rezerve, rezerve iz dobicka, preneseni Cisti
dobicek iz prejSnjih let ali prenesena Cista izguba iz prejsnjih let in prehodno Se ne razdeljeni Cisti
dobicek ali Se ne poravnana Cista izguba poslovnega leta.

Osnovni kapital se vodi v domaci valuti.

Dolgorocne financne obveznosti

Dolgorocne finanéne obveznosti so dobljena dolgoro¢na posojila. Del dolgorocnih financnih
obveznosti, ki zapadejo v placilo v letu dni po dnevu bilance stanja, je prikazan med kratkoro¢nimi
finanénimi obveznostmi.

Nobeno posojilo ni bilo pridobljeno brezobrestno ali z bistveno niZjo obrestno mero (od splosnih),
zato tudi nobeno posojilo ni izkazano v diskontirani vrednosti.

Kratkorocne finanéne in poslovne obveznosti

Kratkoroc€ni finanéni dolgovi so sestavljeni iz dobljenih kratkoro¢nih posojil in kratkoroénega dela
dolgorocnih posojil.

Kratkoro€ni poslovni dolgovi so sestavljeni iz obveznosti do dobaviteljev, iz obveznosti iz naslova
prejetih predujmov, obveznosti do zaposlenih, obveznosti do drzave in iz obveznosti iz naslova
obresti iz poslovnih razmerij. Pri teh obveznostih ni bilo prevrednotovanj.

Pripoznavanje prihodkov

Prihodki se razélenjujejo na poslovne, financne in druge prihodke.

e Poslovni prihodki so prihodki od prodaje in drugi poslovni prihodki povezani s poslovnimi
ucinki.

e Financni prihodki se pojavljajo v zvezi z dolgoro¢nimi in kratkorocnimi nalozbami ter tudi v
zvezi s terjatvami. Sestavljajo jih obracunane obresti in deleZi v dobicku ter
prevrednotovalni financni prihodki.

e Druge prihodke sestavljajo neobicajne postavke, ki v obravnavanem poslovnem letu

povecujejo poslovni izid.

Pripoznavanje odhodkov

Odhodki se razvrs¢ajo na poslovne, financne in druge odhodke.

e Poslovni odhodki so sestavljeni iz proizvajalnih stroskov prodanih koli¢in in nabavne
vrednosti prodanih kolic¢in, stroskov prodajanja, stroskov skupnih sluzb in
prevrednotovalnih poslovnih odhodkov.

e Financni odhodki so stroski obresti in prevrednotovalni finanéni odhodki.

e Druge odhodke sestavljajo neobicajne postavke, ki v obravnavanem poslovnem letu

zmanjsujejo poslovni izid.
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13 RAZKRITJA K BILANCI STANJA

Dolgoroéna sredstva

OdloZene
terjatve za
davek d
5 0,1% Neopr.sredstva
Dolgorotne i dolg. ACR
1,7%

financ.nalozbe
oo oy |

Opredmetena
oS
82,9%

Neopredmetena sredstva in dolgoroéne ACR

V EUR
Dolg.odloierlli prezc:ig:r:iske Dolgovroéne SKUPAJ
str.poslovanja . ACR
pravice

Nabavna vrednost
- stanje 31. 12. 2015 1.303.104 876.302 454 2.179.860
- prenos ¢asovne pravice -66.295 -425.727 0 -492.022
- stanje 1. 1. 2016 1.236.809 450.575 454 2.671.882
- pridobitve (aktiviranja) 0 11.849 0 11.849
- odtujitve 0 15.694 0 15.694
stanje na dan 31. 12. 2016 1.236.809 446.730 454 1.683.993
Popravek vrednosti
- stanje 31. 12. 2015 575.087 514.371 0 1.089.458
- prenos ¢asovne pravice -66.295 -280.998 0 -347.293
- stanje 1. 1. 2016 508.792 233.373 0 742.165
- odtujitve 0 15.694 0 15.694
- amortizacija 65.615 40.461 454 106.530
stanje na dan 31. 12. 2016 574.407 258.140 454 833.001
Neodpisana vrednost 31. 12. 2015 728.017 361.931 454 1.090.402
Neodpisana vrednost 1. 1. 2016 728.017 217.202 454 945.673
Neodpisana vrednost 31. 12. 2016 662.402 188.590 0 850.992

Med neopredmetenimi dolgorocnimi sredstvi izkazuje druzba programsko opremo in druge
dolgoroc¢no odloZene stroske. Gibanje vrednosti aktiviranih neopredmetenih dolgorocnih sredstev
prikazuje zgornja tabela.

Znesek premozenjskih pravic iz naslova ¢asovnih pravic uporabe apartmajev v Vasi Lipa je v skladu
s SRS 2016 vklju¢en med zgradbe. To velja Ze za zacetno stanje na dan 01. 01. 2016.

Pridobitve med letom vkljucujejo dograditve spletne strani in vlaganja v programsko opremo.
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Neopredmetena dolgorocna sredstva v pridobivanju:

V EUR
Neopr.dolg.
sredstva v SKUPAJ
pridobivanju
Nabavna vrednost
stanje 1. 1. 2016 29.994 29.994
- pridobitve 13.572 13.572
- prenosi / aktiviranje 24.672 24.672
stanje na dan 31. 12. 2016 18.894 18.894
Neodpisana vrednost 1. 1. 16 29.994 29.994
Neodpisana vrednost 31. 12. 16 18.894 18.894

Neopredmetena dolgoroc¢na sredstva v pridobivanju se nanasajo na pridobivanje premozenjskih

pravic.

Opredmetena osnovna sredstva

V EUR
Oprema v .
Zemljisca Zgradbe Oprema finF;nEnem 'Drobnl SKUPAJ
e inventar

Nabavna vrednost
- stanje 31. 12. 2015 3.764.830 53.633.609 11.921.539 26.100 905.339 70.251.417
- prenos ¢asovne pravice 0 492.022 0 0 0 492.022
- stanje 1. 1. 2016 3.764.830 54.125.631 11.921.539 26.100 905.339 70.743.439
- pridobitve (aktiviranja) 12.230 1.036.039 922.762 27.820 113.649 2.112.500
- odtujitve 0 19.732 397.293 0 143.143 560.168
- popravki / prenosi 0 0 192.904 0 -192.904 0
stanje na dan 31. 12. 2016 3.777.060 55.141.938 12.639.912 53.920 682.941 72.295.771
Popravek vrednosti
- stanje 31. 12. 2015 0 16.509.306 9.794.898 4.622 688.549 26.997.375
- prenos c¢asovne pravice 0 347.293 0 0 0 347.293
- stanje 1. 1. 2016 0 16.856.599 9.794.898 4.622 688.549 27.344.668
- odtujitve 0 2.791 383.546 0 115.801 502.138
- popravki / prenosi 0 -4.629 -111.642 0 -74.791 -191.062
- amortizacija 0 1.766.769 738.628 3.842 40.986 2.550.225
stanje na dan 31. 12. 2016 0 18.615.948 10.038.338 8.464 538.943 29.201.693
Neodpisana vrednost
31.12. 2015 3.764.830 37.124.303 2.126.641 21.478 216.790 43.254.042
Neodpisana vrednost
1. 1. 2016 3.764.830 37.269.032 2.126.641 21.478 216.790 43.398.771
Neodpisana vrednost
31.12. 2016 3.777.060 36.525.990 2.601.574 45.456 143.998 43.094.078
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Med opredmetenimi osnovnimi sredstvi vodimo tudi 60 apartmajev v naselju Vas Lipa, pri katerih
imajo vlagatelji na podlagi samoupravnih sporazumov o zdruZevanju sredstev ob izgradnji
apartmajskega naselja pravico do ¢asovne uporabe apartmajev za dobo 99 let. Knjigovodska
vrednost apartmajev s ¢asovno pravico uporabe, vklju¢no z lastnimi apartmaji, znasa 1.996.356
EUR. V znesku je vklju€ena tudi vrednost premoZzenjskih pravic uporabe v visini 122.469 EUR.

Za zavarovanje prejetih dolgoroénih posojil so zastavljena opredmetena osnovna sredstva:
Wellness Termalija, Wellness Orhidelia, Hotel Breza in Hotel Sotelia. ViSina obveznosti iz
zavarovanja posojil se vodi izvenbilanéno in je predstavljena v okviru izvenbilanéne evidence.

Opredmetena osnovna sredstva v pridobivanju:

vEUR
Z.grac.lbe v (.)pretna v Predujmi za SKUPAJ
pridobivanju pridobivanju opredm.OS

Nabavna vrednost
stanje 1. 1. 2016 33.075 14.705 6.100 53.880
- pridobitve 1.312.498 1.128.782 0 2.441.280
- odtujitve 6.100 6.100
- aktiviranje 1.149.022 1.141.991 2.291.013
stanje na dan 31. 12. 2016 196.551 1.496 0 198.047
Neodpisana vrednost 1. 1. 16 33.075 14.705 6.100 53.880
Neodpisana vrednost 31. 12. 16 196.551 1.496 0 198.047

Opredmetena osnovna sredstva v pridobivanju se nanasajo na prenovo bazenov Termalija,

prenovo gostisc¢a Lipa, prenovo kampa Natura ter druge manjse investicije v teku.

Pridobitve opredmetenih osnovnih sredstev v letu 2016 so bile naslednje:

e zgradbe 1.036.039 EUR

e oprema in drobniinventar 1.064.231 EUR

Pomembnejsi zneski pridobitev v EUR:

Vlaganja v prenovo zgradbe hotela Sotelia
Hotelska oprema in DI Sotelia

Oprema za kongresni center in streznisko sobo
Televizorji v sobah v hotelu Sotelia
Gostinska oprema v hotelu Sotelia
Oprema za wellness v hotelu Sotelia
LeZalniki za bazene

Terasa v Aqualuni

Mobilni kontejnerji v kampu
Hidroizolacija tobogana v Aqualuni
Dograditev toplovoda

v EUR

854.602
217.935
198.260
67.840
40.217
32.318
53.164
84.989
67.660
37.133
28.897
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Stanje neodplacanih posojil na dan 31. 12. 2016 za nabave osnovnih sredstev:

v EUR
Za Wellness Termalija 83.459
Za hotel Sotelia 4.055.942
Za Wellness Orhidelia 4.964.566
Za hotel Breza 1.461.334
Skupaj 10.565.301
Dolgoro¢ne finan¢ne nalozbe

VEUR
Delnice in Delnice in Druge
deleziv delezi v dolgorocne
druzbahv  pridruzenih  financne SKUPAJ
skupini druzbah nalozbe

Nabavna vrednost
Stanje nadan 1. 1. 2016 4.474.721 3.671 29.300 4.507.692
Prevrednotenje 0 0 -178 -178
Stanje na dan 31. 12. 2016 4.474.721 3.671 29.122 4.507.514
Slabitve
Stanje nadan 1. 1. 2016 876.664 0 9.142 885.806
Stanje na dan 31. 12. 2016 876.664 0 9.142 885.806
Knjigovodska vrednost 1. 1. 2016 3.598.057 3.671 20.158 3.621.886
Knjigovodska vrednost 31. 12. 2016 3.598.057 3.671 19.980 3.621.708

Nalozba v podjetje v skupini:

Podjetje ima nalozbo v druzbo Terme Tuhelj d.o.o., Ljudevita Gaja 4, Tuheljske Toplice, 49215
Tuhelj na Hrvaskem s 100 % udelezbo v kapitalu. Visina celotnega kapitala Term Tuhelj znasa
24.725.861 HRK (3.270.746 EUR), osnovnega pa 33.314.400 HRK (4.406.842 EUR). Nalozba je v
osnovi ovrednotena z nabavno vrednostjo, za vsakoletne izgube do vklju¢no leta 2005 je bila
opravljena slabitev vrednosti. V letu 2009 se vrednost nalozbe — skladno z dolodili SRS 2006 o
prenehanju uporabe kapitalske metode — ni niti povisala (odvisno podjetje je poslovalo z
dobickom) in tudi ne znizala.

V letu 2011 je bila izvedena dokapitalizacija s strani mati¢nega podjetja v visini 16.993.800 HRK in
se je tako povecal osnovni kapital podjetja (za 2.300.968 EUR prera¢unano po tecaju BS). Ker je v
zadnjih letih druzba poslovala z izgubo, smo se v letu 2014 odlocili za preveritev njene vrednosti.

V letu 2014 je bila na podlagi vrednotenja podjetja, ki je bilo v podjetju izvedeno s pomocjo
zunanjega ocenjevalca vrednosti podjetij, izvedena slabitev naloZzbe v visini 381.568 EUR. Osnova
za ocenjevanje vrednosti podjetja so bile dolgorocne projekcije podjetja Terme Tuhelj d.o.o., na
podlagi katerih smo pripravili denarne tokove in ocenili vrednost podjetja.

Cisti poslovni rezultat druzbe Terme Tuhelj za poslovno leto 2016 je dobicek v visini 25.974 EUR.

Nalozba v pridruZeno podjetje:

Podjetje ima naloZbo v pridruZzeno podjetje A GOLF, rekreacija, Sport, storitve d.o.0., Olimje 24,
3254 Podcetrtek. Znesek lastnega kapitala te druzbe znaSa 8.763 EUR. Udelezba v kapitalu
pridruzenega podjetja je 35,5 %. Znesek kapitala podjetja A Golf na dan bilance stanja znasa
12.930 EUR; v poslovnem letu 2016 je bila ustvarjena izguba v visini 25.411 EUR.
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Dolgorocna posojila:

vEUR
DOLGOROCNA POSOJILA Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Dolgoroc¢na posojila druzbam v skupini 4.398.663 4.181.006 105,2

Dolgorocna posojila druzbi v skupini so obrestovana s 4 % obrestno mero, konéni rok zapadlosti je
leta 2024. Posojila niso posebej zavarovana.

Celotna glavnica danih dolgoro¢nih posojil in delno obradunane obresti so se z izvedbo
dokapitalizacije dne 04. 01. 2017 preoblikovali v kapital odvisne druzbe.

Kratkorocna sredstva

Denarna

sredstva Zaloge
11% 12%
Poslovne
terjatve
/ 27%

Kratkorotne
finan&.naloZbe
50%

Zaloge
vEUR

Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Zaloge surovin in materiala 159.591 164.950 96,8
Zaloge drobnega inventarja in embalaze 108.732 100.875 107,8
Blago 26.553 18.370 144,5
Predujmi za zaloge 0 1.128 0,0
SKUPAJ 294.876 285.323 103,3

Podjetje je na dan 31. 12. 2016 pri popisu evidentiralo 459 EUR presezkov in 283 EUR
primanjkljajev zalog. Knjigovodska vrednost zalog ne presega iztriljive vrednosti.

Denarna sredstva

VEUR
Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Denarna sredst.vz_z_v blagajni in takoj udenarljivi 189.650 139.407 136,0
vrednostni papirji
Denarna sredstva v blagajni, razen deviznih sredstev 7.009 7.278 96,3
Devizna sredstva v blagajni 30 30 100,0
Kreditne kartice 120.276 113.662 105,8
Denar na poti 62.335 18.437 338,1
Pc:b.rouretje pri bankah in drugih financnih 81.569 65.735 124,1
inStitucijah
Denarna sredstva na racunih, razen deviznih 72.777 58.891 123,6
Devizna sredstva na racunih 5.261 5.642 93,2
Denarna sredstva na posebnih rac¢unih 3.531 1.202 293,8
SKUPAJ 271.219 205.142 132,2
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Poslovne terjatve

vEUR
Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Kratkorocne terjatve do kupcev 469.537 363.767 129,1
Kratkoro¢ne terjatve do kupcev v drzavi 430.154 277.345 155,1
Kratkorocne terjatve do kupcev v tujini 149.992 184.936 81,1
Oslabitev vrednosti kratkorocnih terjatev do kupcev -110.609 -98.514 112,3
Dani kratkorocni predujmi in varscine 2.528 2.939 86,0
Drugi dani kratkorocni predujmi in preplacila 2.528 2.939 86,0
Kratkorocne terjatve, povezane s financnimi prihodki 11 12 91,7
Kratkorocne terjatve za obresti 3.819 3.867 98,8
Oslabitev vrednosti kratkorocnih terjatev, povezanih s
finanénimi prihodki : ° -3.808 3855 98,8
Druge kratkorocne terjatve 184.383 143.564 128,4
Kratkorocne terjatve za vstopni DDV 66.358 61.706 107,5
Druge kratkoroc¢ne terjatve do drzavnih in drugih
insti i ) g 21.789 19.737 1104
Ostale kratkorocne terjatve 96.236 62.121 154,9
SKUPAJ 656.459 510.282 128,6
Razclenitev terjatev do kupcev (brez upostevanega popravka vrednosti terjatev) po rokih
zapadlosti:
VEUR
TERJATVE DO KUPCEV PO ZAPADLOSTI Leto 2016 Leto 2015
Nezapadle terjatve 301.909 223.347
Zapadle terjatve do 30 dni 78.029 63.086
Zapadle terjatve do 60 dni 18.986 10.155
Zapadle terjatve do 90 dni 8.341 4.683
Zapadle terjatve nad 90 dni 172.881 161.010
Zapadle terjatve 278.237 238.934
SKUPAJ 580.146 462.281

Poslovne terjatve niso posebej zavarovane. Pladila potekajo na osnovi pogodbeno dogovorjenih
placilnih rokov. Pri terjatvah do kupcev in terjatvah za obresti obstaja tveganje, da ne bodo
placane v dogovorjenem roku in da ne bodo izterjane po sodni poti. Terjatve, ki niso placane v
roku 6 mesecev po zapadlosti, se oblikujejo v sporne terjatve in se nadaljuje s postopki izterjave.

Pri ostalih terjatvah ni tveganja.

Med terjatvami do kupcev v tujini so vklju¢ene tudi terjatve do povezanega podjetja Terme Tuhelj

v viSini 79.331 EUR.

Kumulativni popravek vrednosti na datum bilance stanja znasa 110.609 EUR in se nanasa na

popravke vrednosti terjatev.

Terjatve do pomembnejsih lastnikov

Podjetje na dan bilance stanja ne izkazuje terjatev do pomembnejsih lastnikov.
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Kratkorocne financne nalozbe

vEUR
KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Kratkorocna posojila dana povezanim osebam 1.221.113 814.734 149,9
Kratkoro¢na posojila dana drugim 824 1.874 44,0
SKUPAJ 1.221.937 816.608 149,6

Med kratkoro¢nimi finan¢nimi nalozbami izkazuje podjetje dana kratkoro¢na posojila Termam
Tuhelj v znesku glavnice s pripisanimi obrestmi v viSini 1.221.113 EUR. Obrestna mera posojila za
obracunane obresti v letu 2016 je znaSala 3 %. Pretezni del glavnice danih posojil in obracunane
obresti so se z izvedbo dokapitalizacije dne 04. 01. 2017 preoblikovali v kapital odvisne druzbe.

Terjatve za odloZene davke

VEUR
Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Terjatve za odloZene davke 43.522 45.020 96,7

V bilanci stanja smo uskladili znesek rezervacij za odpravnine in jubilejne nagrade v skladu z
aktuarskim izraCunom na stanje 31. 12. 2016. Terjatve za odlozene davke, ki so bile oblikovane
zaradi delno davcéno priznanih odhodkov oblikovanja teh rezervacij v preteklih obdobjih, smo
zmanjsali za koris¢enja rezervacij med letom in uskladili glede na oblikovanje rezervacij po
aktuarskem izraCunu ter upostevali spremembo davéne stopnje. Terjatve za odlozene davke na
podlagi popravkov vrednosti terjatev smo povecali za oblikovan popravek terjatve, ki presega
znesek 2.000 EUR.

Pri izra¢unu odloZenega davka je druzba uporabila 19 % davéno stopnjo, ki bo veljala od 01. 01.
2017.

Aktivne ¢asovne razmejitve

v EUR
AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Kratkoroc¢no odlozeni stroski 60.917 252.433 24,1
Prehodni konto 112.122 71.794 156,2
SKUPAJ 173.039 324.227 53,4

V bilanci stanja izkazujemo na dan 31. 12. 2016 za 173.039 EUR aktivnih ¢asovnih razmejitev.
Znesek vkljuuje 112 tiso¢ EUR nezaracunanih prihodkov recepcij za opravljene storitve v
decembru, katere so bile zaraCunane v januarju, 34 tiso¢ EUR predstavlja ddv od prejetih avansov
kupcev, ki bodo koris¢eni v letu 2017, ostalo so razmejeni stroski za leto 2017.

Do vkljuéno leta 2015 smo v postavki aktivnih casovnih razmejitev prikazovali bruto znesek
prejetih avansov, od leta 2016 prikazujemo samo vrednost ddv v prejetih avansih.
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Kapital
Kratkor.finan&.in PCR
poslov. 3%
obveznosti
Dolgor.financ.in 13%
poslov.
obveznosti

17%

Rezervacije in
dolg.PCR Kapital
79% 60%

Osnovni kapital

Delniski kapital podjetja je razdeljen na 705.799 kosovnih delnic.

Rezerve druzbe

Kapitalske rezerve sestavljajo splosni prevrednotovalni popravek kapitala v visini 6.934.809 EUR,
vplacila nad nominalnimi zneski delnic v visini 550.814 EUR in vplacani presezek kapitala zaradi
pripojitve podjetja Terme Olimia bazeni d.d. v visini 1.926.662 tiso¢ EUR, ki je bila izvedena v letu
2014.

Zakonske rezerve so oblikovane v skladu z zakonom.

Druge rezerve iz dobicka so oblikovane iz zadrzanih dobickov. Porabljajo se za pokrivanje preteklih
izgub, oblikovanje rezerv za lastne deleze in za druge namene, o katerih odlocata uprava in
nadzorni svet.

Lastne delnice

Druzba ne razpolaga z lastnimi delnicami.

Dividende

V letu 2016 je skupscina delnicarjev sprejela sklep o delitvi dividend v viSini 345.841 EUR.

Stanje neizplacanih dividend za delitve dividend v preteklih letih znasa 29.933 EUR za imetnike, ki

nam niso sporocili podatkov, potrebnih za izplacilo.

Rezerve nastale zaradi prevrednotenja po posteni vrednosti

Na podlagi aktuarskega izracuna je bila pripoznana aktuarska izguba v visini 19.570 EUR, od tega v
znesku 12.800 EUR v breme rezerv zaradi prevrednotenja po posteni vrednosti. Hkrati smo
zmanijsali oblikovani aktuarski dobicek za izplacila odpravnin ter za odhode zaposlenih iz podjetja
v letu 2016 v skupnem znesku 3.067 EUR v dobro prenesenega poslovnega izida. Poleg tega so se
povecale rezerve za odloZene davke pri oblikovanju rezervacij po aktuarskem izracunu in zaradi
preracuna davcne stopnje skupaj v znesku 1.216 EUR. Dodatno se je zmanjsal presezek iz
prevrednotenja zaradi prevrednotenja dolgorocne financne nalozbe v znesku 178 EUR.
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Rezervacije in dolgoroéne PCR

v EUR

Nepovratna ..

sredstva za Rezervacije za Druge

. o jubilejne nagrade " SKUPAJ

investicije in . . rezervacije

in odpravnine
osnovna sredstva

Stanje 1. 1. 2016 3.924.043 293.357 0 4.217.400
Crpanje 261.965 35.712 0 297.677
Oblikovanje 0 51.274 21.506 72.780
Stanje 31. 12. 2016 3.662.078 308.919 21.506 3.992.503

Vedji del rezervacij za osnovna sredstva se nanasa na sredstva, ki so bila v zadnjih letih pridobljena
iz evropskih strukturnih skladov za regionalni razvoj v turisticno infrastrukturo na podlagi
objavljenih razpisov, del sredstev pa se nanasa na odstopljena sredstva za invalide.

Rezervacije iz naslova nepovratnih sredstev za osnovna sredstva so se C¢rpale za pokrivanje
amortizacije osnovnih sredstev, za katera so bila sredstva pridobljena.

Rezervacije za odpravnine ob upokojitvi in jubilejne nagrade so bile oblikovane na podlagi
aktuarskega izrauna. V letu 2016 ni priSlo do bistvenih razlik med nacértovanim ter uresni¢enim
oblikovanjem in ¢rpanjem rezervacij.

Pri izracunu rezervacij za odpravnine in jubilejne nagrade so se uporabile naslednje predpostavke
in omejitve:

Pri izraCunu potencialnih obveznosti iz odpravnin ob upokojitvi je upostevana kolektivna
pogodba dejavnosti gostinstva in turizma Slovenije in interni pravilnik podjetja, viSina
obveznosti pa je odvisna od povpreéne bruto place delavca za pretekle tri mesece in
povprecne bruto place v Republiki Sloveniji za pretekle tri mesece, vendar se izplaca najvec v
visini zneska, ki se v skladu z Uredbo o visini povracil stroskov v zvezi z delom in drugih
dohodkov ne vsteva v davéno osnovo in osnovo za prispevke za socialno varnost.

Osnova za izplacilo jubilejnih nagrad je odvisna od Stevila let skupne delovne dobe in je enaka
viSini ustreznih zneskov, ki jih dolo¢a Uredba o viSini povracil stroskov v zvezi z delom in
drugih dohodkov, ki se ne vstevajo v davéno osnovo. Jubilejne nagrade se izplacujejo za
dosezenih 10, 20, 30 in 40 let skupne delovne dobe.

V izraunu je upoStevana skupna rast plac¢ v visini 2 % za vsako dopolnjeno leto skupne
delovne dobe.

Upostevana je ocena o fluktuaciji kadrov.

Cas upokojitve je doloéen v skladu z modelom na osnovi Zakona o pokojninskem in
invalidskem zavarovanju.

Izracun obveznosti za odpravnine je vezan na pokojninsko delovno dobo posameznega
zaposlenca.

Izbrana diskontna obrestna mera znasa 1,31 % letno.
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Dolgorocne in kratkorocne finanéne obveznosti

vEUR
DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Dolgorocna posojila, dobljena pri bankah v drzavi 6.935.207 8.130.498 85,3
Dolgorocna posojila, dobljena pri drugih druzbah v
drzavi 2.333.335 2.600.002 89,7
Druge dolgorocne finan¢ne obveznosti 8.046 8.046 100,0
SKUPAJ 9.276.588 10.738.546 86,4

Med dolgoroc¢nimi finan¢nimi obveznostmi druzba izkazuje naslednje obveznosti:
e dolgorocna posojila bank v visini 6.935.207 EUR
e dolgoroc¢no posojilo Sklada Ribnica v viSini 2.333.335 EUR
e druge dolgorocne finanéne obveznosti v visini 8.046 EUR, ki vkljuujejo obveznosti za
dolgoro¢no zdruzena sredstva

Vsa dolgorocna posojila so zavarovana s hipotekami.

vEUR

KRATKOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Kratkoro¢na posojila, dobljena pri bankah v drzavi 4.050.083 3.644.513 111,1
Kratkoro¢na posojila, dobljena pri drugih druzbah v

drzavi 288.889 266.667 108,3
Kratkorocne obveznosti v zvezi z razdelitvijo

poslovnega izida 29.933 30.660 97,6
Druge kratkoro¢ne finanéne obveznosti 9.530 0 0,0
SKUPAJ 4.378.435 3.941.840 1111

Med kratkoro¢nimi finanénimi obveznostmi podjetje vodi :
e kratkorocni del dolgorocnih posojil bank, ki zapade v letu 2017 v viSini 3.005.083 EUR
e kratkorocni del dolgorocnega posojila Sklada Ribnica, ki zapade v letu 2017 v viSini
288.889 EUR
e kratkorocna revolving posojila bank v visini 1.045.000 EUR
e neizplacane dividende na dan bilance stanja v visini 29.933 EUR
e obveznost za finanéni najem v visini 9.530 EUR

Zapadlost kratkorocnega dela dolgoro¢nih posojil :

VEUR
Kratkorocna
Zapadlost posojila
do 3 mesece 863.726
od 3 do 6 mesecev 860.962
od 6 do 9 mesece 718.322
od 9 do 12 mesecev 850.962
SKUPAJ 3.293.972
Prejeta posojila in obrestne mere:
Obrestne mere Znesek posojila
obr. vezava na EURIBOR (pribitki 0,25 - 3,1 %) 13.607.514

Po vec kot petih letih zapade 2.273.882 EUR glavnice od zneska ¢rpanih posojil.
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Dolgorocne in kratkorocne poslovne obveznosti

vEUR
DOLGOROCNE POSLOVNE OBVEZNOSTI Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Finan¢ni najem 8.111 0 0,0
Dolgoroc¢no dobljeni predujmi in vars¢ine 2.841 3.788 75,0
Druge dolgorocne poslovne obveznosti 41.670 63.977 65,1
SKUPAJ 52.622 67.765 77,7

Med drugimi dolgoro¢nimi poslovnimi obveznostmi so vklju¢ene obveznosti iz naslova rezervnega
sklada za AH Rosa.

vEUR
KRATKOROCNE POSLOVNE OBVEZNOSTI Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Kratkorocne obveznosti do dobaviteljev 1.745.437 1.456.487 119,8
Kratkorocne obveznosti do dobaviteljev v drzavi 1.554.714 1.300.996 119,5
Kratkorocne obveznosti do dobaviteljev v tujini 190.723 155.491 122,7
Prejeti kratkorocni predujmi in varscine 179.954 205.903 87,4
Kratkorocne obveznosti do zaposlencev 500.170 429.649 116,4
Kratkorocne obveznosti za Ciste place in nadomestila
pla¢ 248.815 238.658 104,3
Kratkorocne obveznosti za prispevke iz kosmatih plac in
nadomestil plac 96.611 80.024 120,7
Kratkorocne obveznosti za davke iz kosmatih plac in
nadomestil plac 42.038 42.866 98,1
Kratkorocne obveznosti za druge prejemke iz delovnega
razmerja 112.706 68.101 165,5
Obveznosti do drzavnih in drugih institucij 303.908 176.688 172,0
Obveznosti za obracunani DDV 75.464 73.454 102,7
Obveznosti za prispevke izplacevalca 70.863 58.710 120,7
Obveznosti za davek od dohodkov 80.409 0 0,0
Druge kratkorocne obveznosti do drzavnih in drugih
institucij 77.172 44.524 173,3
Druge kratkorocne obveznosti 201.754 40.766 494,9
Kratkorocne obveznosti za obresti 19.847 24.057 82,5
Ostale kratkoro¢ne poslovne obveznosti 181.907 16.709 1.088,7
SKUPAJ 2.931.223 2.309.493 126,9

Med ostalimi kratkorocnimi poslovnimi obveznostmi je vklju¢ena sklenjena poravnava v tozbi s
podjetjem GPG d.d. v stecaju v znesku 170 tiso¢ EUR.

Do podjetja v skupini na dan 31. 12. 2016 ne izkazujemo poslovnih obveznosti.
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Pasivne ¢asovne razmejitve

vEUR
PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Vnaprej vracunani stroski oz. odhodki 300.704 486.473 61,8
Kratkorocno odlozeni prihodki 1.248.589 1.136.628 109,9
SKUPAJ 1.549.293 1.623.101 95,5

V bilanci stanja je na dan 31. 12. 2016 izkazanih za 1.549.293 EUR pasivnih ¢asovnih razmejitev.
Glavni del zneska predstavljajo neporabljene vnovcene bancne garancije iz naslova odprave napak
po izvedenih investicijah v viSini 506.887 EUR, katere bodo sanirane v prihodnjem obdobju, in
prodani darilni boni, ki bodo izkoris¢eni v naslednjem letu v viSini 711.547 EUR. Ostale razmejitve
se nanasajo na vkalkulirane stroske dela iz naslova razmejenih ur, letnih dopustov in nagrad.

lzvenbilanéna evidenca

VEUR
IZVENBILANCNA EVIDENCA Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Hipoteke 12.562.514 14.000.679 89,7
Porostva 14.716.610 16.292.857 90,3
Pravica do ¢asovne uporabe apartmajev 1.103.309 1.155.699 95,5
Ostale izvenbilan¢ne obveznosti 9.752 12.295 79,3
SKUPAJ 28.392.185 31.461.530 90,2

Hipoteke so iz naslova zavarovanja prejetih dolgorocnih in kratkorocnih posojil:

Stanje posojil 31. 12. 2016 13.607.514 EUR
Koncni rok odplacila do 30. 09. 2026

Vrednost hipotek je izkazana z vrednostjo ostanka neodplacanih glavnic posojil, katerih popolno in
pravocasno poplacilo je zavarovano z zastavo nepremicnin.

Porostva za ban¢na posojila héerinske druzbe Terme Tuhelj d.o.0. znasajo 14.698.163 EUR.
Pravica do ¢asovne uporabe apartmajev se nanasa na pravice uporabe apartmajev v Vasi Lipa za
obdobje 99 let s strani vlagateljev na osnovi samoupravnih sporazumov o zdruZevanju sredstev ob

izgradnji teh apartmajev.

Med ostalimi izvenbilanénimi obveznostmi so vklju¢ene potencialne obveznosti iz naslova
konsignacijskih zalog.

Podjetje nima posebnih zahtevkov za izpladila s strani zaposlenih.
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14 RAZKRITJA K IZKAZU POSLOVNEGA IZIDA

Druzba v letu 2016 ni spremenila metod vrednotenja posameznih postavk niti zaradi uveljavitve
dodatnih dav¢nih olajsav.
Pri prikazu izkaza poslovnega izida je bila uporabljena I. razlicica.

Poslovni prihodki

Cisti prihodki od prodaje

Prihodki iz prodaje po podrocjih dejavnosti podjetja:

v EUR

Struktura
CISTI PRIHODKI IZ PRODAJE Leto 2016 Leto 2015 Indeks 2016 v %
Hotelsko - gostinska dejavnost 11.195.650 9.989.490 112,1 60,1%
Vstopnine v bazene in savne 3.612.113 3.412.793 105,8 19,4%
Zdravstvene storitve 1.547.724 1.346.229 115,0 8,3%
Wellness storitve 1.163.536 1.029.929 113,0 6,2%
Upravljanje apartmajev 434,988 456.574 95,3 2,3%
Ostale turisti¢ne storitve 302.749 328.007 92,3 1,6%
Prihodki kampa 191.125 197.871 96,6 1,0%
Prodaja trgovskega blaga 131.275 122.908 106,8 0,7%
Prihodki od najemnin 53.085 85.159 62,3 0,3%
SKUPAJ PRIHODKI I1Z PRODAIJE 18.632.245 16.968.960 109,8 100,0%

Prihodki od prodaje so za 9,8 % visji kot v preteklem letu.
Vsi prihodki v letu 2016 so bili ustvarjeni na lokaciji v Termah Olimia, vendar je bil velik del teh
prihodkov doseZen s strani tujih gostov.

Hotelsko - Vstopnine v
gostinska bazene in savne
0,
dejavnost 19,4%
60,1%

Prihodki od
\ Zdravstvene

najemnin )
0.3% ston’gve
Prodaja stale | T—__ Wellness 8,3%
trgovskega turisti¢ne Prihodki—Upravljanje  storitve
blaga  storitve kampa apartmajev g9
0,7% 1,6% 1% 2,3%
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Struktura prihodkov od prodaje po objektih
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Drugi poslovni prihodki

V izkazu poslovnega izida so med drugimi poslovnimi prihodki zajete naslednje postavke

prihodkov:
v EUR

DRUGI POSLOVNI PRIHODKI Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Odprava dolgorocnih rezervacij 260.262 373.932 69,6
Dobicek pri prodaji OS 0 423 0,0
Odpis obveznosti 14 115 12,2
Drugi prevrednotovalni prihodki 2.206 37.460 5,9
SKUPAJ 262.482 411.930 63,7
Odprava dolgoroc¢nih rezervacij v znesku 260.262 EUR se nanaSa na porabo pridobljenih

nepovratnih sredstev za investicije za pokrivanje letne amortizacije.
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Stroski iz poslovanja

Struktura stroskov iz poslovanja 2016

Drugi stroski

29’|6 Str.materiala in
Amomzacuaa blaga
16% 25%

Str.doela Str.storitev
35% 22%
Stroski materiala
v EUR

STROSKI MATERIALA Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Stroski Zivil in pijac 1.919.325 1.697.256 113,1
Stroski energije 955.778 1.010.447 94,6
Ostali stroski materiala 1.253.448 1.177.526 106,4
SKUPAJ 4.128.551 3.885.229 106,3

V letu 2016 so bili stroski Zivil in pijac visji kot v preteklem letu, kar je povezano z doseZenimi
vi§jimi prihodki.

Stroski energije so bili niZji od preteklega leta za 5,4 %.

Med ostale stroske materiala so vkljuceni: Cistila, klor za bazene, sanitetni material, pisarniski
material, dekorativni material, propagandni material, tiskovine ter poraba drobnega inventarja,
razporejenega med material.

Stroski storitev

v EUR
STROSKI STORITEV Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Str. sejmov, reklame in reprezentance 735.243 674.192 109,1
Pranje perila 420.879 382.810 109,9
Stroski Studentskega servisa 376.006 295.575 127,2
Storitve maserjev in zunanjih izvajalcev 348.944 246.541 141,5
Najemnine-komercialna prodaja 199.775 143.026 139,7
Str. intelektualnih storitev 122.702 137.018 89,6
Najemnine 69.796 67.781 103,0
Ostale storitve 1.564.000 1.597.325 97,9
SKUPAJ 3.837.345 3.544.268 108,3
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V letu 2016 so bili stroski storitev v primerjavi s preteklim letom visji za 8,3 %.

Povecali so se stroski na podrocju trzenja storitev, kar je imelo pozitivne ucinke na prodaji nocitev.
V letu 2015 smo med stroski marketinga prikazovali tudi strosSke za popuste lojalnostnega sistema,
kateri so od leta 2016 vkljuceni v zmanjSanje prihodkov. Zaradi primerljivosti prikazanih podatkov,
smo za leto 2015 izlocili tovrstne stroske iz marketinskih storitev.

Visji stroski ostalih pomembnejsih postavk storitev so posledica vecjih prihodkov in so povezani z
vecjim Stevilom gostov in vecjim Stevilom opravljenih ur Studentov ter zunanjih izvajalcev.

Stroski komercialne prodaje nastanejo pri trzenju apartmajev v Vasi Lipa in Aparthotelu Rosa, ki
niso v lasti Term Olimia. S prihodkom od komercialnega oddajanja teh apartmajev se pokrijejo
stroski priprave apartmaja za trzenje in stroski upravljanja apartmaja, od razlike pa pripada
lastnikom del prihodka, kar predstavlja strosek komercialne prodaje. Ti stroski so bili visji zaradi
boljse komercialne prodaje apartmajev.

Ostali stroski storitev so bili obvladovani.

Stroski dela

v EUR
STROSKI DELA Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Stroski bruto pla¢ in nadomestil 4.305.472 4.090.138 105,3
Stroski prispevkov 691.688 651.060 106,2
Ostali stroski dela 875.139 718.942 121,7
SKUPAJ 5.872.299 5.460.140 107,5

Stroski dela so porasli glede na preteklo leto zaradi vecjega Stevila zaposlenih.
Med ostalimi stroski dela je vklju¢eno tudi izplacilo nagrade za poslovno uspesSnost za vse
zaposlene.

Odpisi vrednosti

v EUR

Odpisi vrednosti Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Amortizacija neopredmetenih in opredmetenih OS 2.656.755 2.733.976 97,2
Prevrednotovalni poslovni odhodki

pri neopredmetenih in opredmetenih OS 37.619 9.979 377,0
Prevrednotovalni poslovni odhodki pri obratnih sredstvih 21.855 7.199 303,6
SKUPAJ 2.716.229 2.751.154 98,7
Drugi poslovni odhodki

v EUR

DRUGI STROSKI Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Nadomestilo za stavbno zemljisce 89.855 89.855 100,0
lzdatki za varstvo voda 116.797 121.601 96,0
Nagrade in Stipendije dijakom in Studentom 4.939 4.454 110,9
Donacije 48.420 18.059 268,1
Ostali stroski 28.402 18.350 154,8
Rezervacije za pokojnine in jubilejne nagrade 33.322 22.404 148,7
SKUPAJ 321.735 274.723 117,1
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Stroski po funkcionalnih skupinah

v EUR
STROSKI Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Proizvajalni stroski prodanih kolicin 14.279.030 13.549.539 105,4
Stroski prodaje 1.788.409 1.615.161 110,7
Stroski splosnih dejavnosti 749.246 733.636 102,1
Nabavna vrednost prodanega blaga 86.728 83.224 104,2
SKUPAJ 16.903.413 15.981.560 105,8

Gibanje strukture stroskov iz poslovanja v letih 2006 — 2016
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Financéni prihodki in odhodki

Financni prihodki

v EUR
FINANCNI PRIHODKI Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Financni prihodki iz danih posojil 186.206 175.669 106,0
Financni prihodki iz poslovnih terjatev 1.574 1.573 100,1
Financni prihodki iz delezev 1.486 1.480 100,4
SKUPAJ 189.266 178.722 105,9

Med prihodki iz danih posojil so vkljutene obresti od danih posojil Termam Tuhelj v znesku
186.162 EUR.

Financni odhodki

v EUR
FINANCNI ODHODKI Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Odhodki od obresti 234.219 318.493 73,5
Odbh. iz drugih finan¢nih obveznosti 5.934 8.627 68,8
Odbh. iz poslovnih obveznosti 153 172 89,0
SKUPAJ 240.306 327.292 73,4

Odhodki od obresti v vecji meri vkljuCujejo obresti od bancnih posojil. Slabitev financnih nalozb v
breme odhodkov v letu 2016 nismo imeli.

Drugi prihodki in odhodki

v EUR
DRUGI PRIHODKI Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Izterjane odpisane terjatve 1.067 3.916 27,2
Subvencije in dotacije 29.848 49.254 60,6
Drugi prihodki 22.853 17.595 129,9
SKUPAJ 53.768 70.765 76,0

Drugi prihodki vklju¢ujejo prihodke iz naslova asignacij, provizij PZZ, subvencij za invalide nad
kvoto in druge manjse postavke prihodkov.

v EUR
DRUGI ODHODKI Leto 2016 Leto 2015 Indeks
Stroski izvensodne poravnave 170.000 0 0,0
954 1.373 69,5

Drugi odhodki
SKUPAJ 170.954

1.373 12451,1

Stroski izvensodne poravnave se nanasajo na poravnavo, ki je bila sklenjena v tozbi podjetja GPG
d.d. v stecaju zaradi unovcenih bancnih garancij.
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Cisti poslovni izid po preracunu kapitala z rastjo cen Zivljenjskih potrebscin

v EUR
Znesek kapitala % rasti Izracunan ucinek Cisti- poslovni izid p.o
prevrednotenju
Kapital brez dobicka posl.
31.162.901 0,50 % 155.815 1.344.316

leta - preracun rasti
Zivljenjskih potrebscin
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15 RAZKRITJA K IZKAZU DENARNEGA TOKA

Izkaz denarnih tokov se sestavi skladno s SRS 22 (razlicica Il) po posredni metodi in ima obliko
zaporednega izkaza ter prikazuje gibanje prejemkov in izdatkov v poslovnem letu, ter s tem
pojasnjuje spremembe pri stanju denarnih sredstev.

Za denarne tokove pri poslovanju se podatki pridobijo iz bilance stanja in izkaza poslovnega izida,

za denarne tokove pri investiranju in financiranju pa se podatki pridobijo iz analiticnih poslovnih
knjig, ter se tako ugotavljajo po neposredni metodi.

Denarni tokovi pri poslovanju

Pri poslovaniju je bil ustvarjen pozitivni denarni tok v visini 4.425.076 EUR.

Prilagoditve bilan¢nih podatkov za potrebe denarnega toka so naslednje:
e Med poslovnimi prihodki so izklju¢eni prihodki od porabe dolgorocnih rezervacij.
e Pri postavki poslovnih terjatev so izkljuceni oblikovani popravki terjatev.
e V postavki poslovnih odhodkov so izkljueni stroSki amortizacije, neodpisana vrednost
osnovnih sredstev in oblikovani popravki terjatev.

Denarni tokovi pri investiranju

Pri investiranju je bil ustvarjen negativen denarni tok v visini 2.733.559 EUR zaradi investicij v
prenovo hotela Sotelia in povecanja financ¢nih nalozb v odvisno druzbo.

Denarni tokovi pri financiranju

Pri financiranju je bil ustvarjen negativen denarni tok v visini 1.625.440 EUR zaradi odplacil posojil
za investicije.

67.



Terme Olimia d.d. Letno porocilo 2016

16 RAZKRITJA K IZKAZU GIBANJA KAPITALA

Izkaz gibanja kapitala je pripravljen v obliki sestavljene razpredelnice sprememb vseh sestavin
kapitala po razlicici | Slovenskega racunovodskega standarda 23.

Pri lastniSkem kapitalu so bile spremembe zaradi izplacila dividend in v manjSem znesku zaradi
odprave aktuarskega dobicka v dobro prenesenega poslovnega izida.

Spremembe v kapitalu so bile za vnos Cistega dobicka poslovnega leta 2016, razporeditev dobicka
preteklega leta na preneseni dobicek in za delitev dobicka tekocega leta po sklepu uprave.

V okviru drugih sestavin vseobsegajocega donosa so bili evidentirani:

- oblikovanje aktuarske izgube za odpravnine

- prenos aktuarskega dobicka za izplacila odpravnin in odhode zaposlenih v teko¢em letu v
dobro prenesenega poslovnega izida

- oblikovanje odloZenih davkov za novo oblikovane rezervacije odpravnin v breme kapitala

Delitev dobicka po sklepu uprave je podrobneje prikazana pri razkrivanju bilan¢nega dobicka.
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17 DRUGA RAZKRITJA

Prejemki clanov organov vodenja in nadzora

Prejemki v bruto zneskih v EUR:

Fiksni S Variabilni Povracila Delezi v
prejemki prejemki stroskov dobicku
Uprava 81.951 0 13.320 0 0
Predsednik nadzornega sveta 18.000 1.815 0 611 0
Namestnik predsednika
nadzornegapsveta 8.800 770 0 137 0
Clan nadzornega sveta 12.000 1.815 0 382 0
Clan nadzornega sveta 12.000 1.540 0 305 0
Clan nadzornega sveta 12.000 1.815 0 0 0
Clan nadzornega sveta 12.000 1.815 0 0 0

Podatki o ¢lanih nadzornega sveta so predstavljeni v poslovhem delu letnega porocila in jih tu
ponovno ne havajamo.

Fiksni prejemki uprave vkljucujejo placo in regres.

Fiksni prejemki pri ¢lanih nadzornega sveta vkljuCujejo nadomestilo za opravljanje funkcije. V
znesku za namestnika predsednika nadzornega sveta je vkljucenih vec¢ oseb, ker je med letom
prislo do sprememb.

Variabilni prejemki vkljucujejo spremenljivi del placila za uspesnost poslovanja uprave.

Podjetje nima terjatev do ¢lanov uprave in nadzornega sveta.

Dana posojila zaposlenim

Podjetje je v letu 2016 odobrilo kratkoroc¢no posojilo dvema zaposlenima, en zaposlen pa je
odplacal posojilo iz preteklega leta. Stanje posojil zaposlenim na dan 31. 12. 2016 znasa 750 EUR.
Pri posojilu se uposteva obrestna mera, ki velja za povezane osebe.

Stroski revizorja v letu 2016

v EUR

Revidiranje letnega porocila 8.200
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18 KAZALNIKI

Leto 2016 Leto 2015
1. KAZALNIKI STANJA FINANCIRANJA
Stopnja lastniskosti financiranja 0,60 0,58
Stopnja dolgoro¢nosti financiranja 0,84 0,86
2. KAZALNIKI STANJA INVESTIRANJA
Stopnja osnovnosti investiranja 0,81 0,82
Stopnja dolgoroc¢nosti investiranja 0,95 0,96
Stopnja kratkoro€nosti investiranja 0,05 0,04

3. KAZALNIKI VODORAVNEGA FINANCNEGA USTROJA

Kapitalska pokritost osnovnih sredstev 0,74 0,71
Neposredna pokritost kratkoro¢nih obveznosti 0,04 0,03
Pospesena pokritost kratkoro¢nih obveznosti 0,13 0,11
Kratkorocna pokritost kratkoro¢nih obveznosti 0,33 0,29

4. KAZALNIKI GOSPODARNOSTI
Gospodarnost poslovanja 1,11 1,09

Kljuen kazalnik, ki ga Zelimo izpostaviti, je struktura ro¢nosti financiranja, kjer se vprasamo, ali so
nasa dolgoro¢na sredstva financirana z dolgoro¢nimi viri. Primerjava dolgoroc¢nih virov z
dolgoro¢nimi sredstvi kaZe, da so nasa dolgorocna sredstva (52.226.166 EUR) financirana 88 % z
dolgoro¢nimi viri financiranja (45.984.745 EUR), kar kaZe na finan¢no stabilnost gospodarske
druzbe.
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»arevizija

DRUZBA ZA REVIZIJO
® o o o o insorodne storitve d.o.o.
1000 Ljubljana, Stegne 21 ¢, Slovenija

Talefon 00368 056 001 400
Faks: 00388 036 081 401
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POSLOVNA ENOTA PTUJ, Oscinikova 3, 2250 Py

Tolefcn; 00355 (0)2 74 92 682
Faks.  DO336 ()2 74 52 €80

POSLOVNA ENOTA NARIBOR,
Cankurjeva ulics 24, 2000 Maribor
Telafon: DOG36 (0)2 22 56 082

Faks: 00046 (0)2 22 50 004

POROCILO NEODVISNEGA REVIZORIA

Lastnikom drulbe
Terme Olimia d.d., Zdravilifka cesta 24, Podcetrtek

Mnenje

Revidirali smo ratunovodske izkaze gospodarske druibe Terme Olimia d.d., ZdraviliSka cesta 24, Podietrtek, ki
vklju€ujejo bilanco stanja na dan 31, decembra 2016 ter izkaz poslovnega izida in izkaz drugega vseobsegajocega
donosa, izkaz gibanja kapitala in Izkaz denarnih tokov za tedaj konéano leto ter povzetek bistvenih raéunovodskih
usmeritev in druge pojasnjevalne informacije. Pregledali smo tudi poslovno porodilo.

Po nasem mnenju prilofeni ralunovodski izkazi v vseh pomembnih pogledih podteno predstavijajo finanéni
poloiaj druibe Terme Olimia d.d., Zdraviliska cesta 24, Podéetrtek na dan 31. decembra 2016 ter njen poslovni
izid in denarne tokove za tedaj konano leto v skiadu s Slovenskimi ratunovodskimi standardi.

Podlaga za mnenje

Revizijo smo opravill v skladu 2 Mednarodnimi standardi revidiranja (MSR). Nade odgovornosti na podlagl teh
pravil so opisane v tem porocilu vodstavku Revizorjeva odgovornost za revizijo raéunovodskih izkazov. V
skladu s Kodeksom etike za ratunovodske strokovnjake, ki ga je izdal Odbor za mednarodne standarde etike za
racunovodske strokovnjake (Kodeks IESBA) ter eti€nimi zahtevami, ki se nanasajo na revizijo raéunovodskih
izkazov v Slovenl)l, potrjujemo svojo needvisnost od druzbe in, da smo izpolnill vse druge etiéne zahteve v skladu
s temi 2ahtevami in Kodeksom IESBA,

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostni in ustrezni kot osnova za nade revizijsko mnenje.
Druge informacije

Za druge informacije je odgovorno poslovodstvo. Druge informacije obsegajo poslovno peroéile, ki je
sestavni del letnega porotila druzbe Terme Olimia d.d., Zdravili$ka cesta 24, Podéetrtek, vendar ne vkljutujejo
rafunovodskih izkazov in nadega revizorjevega poroéila o njih,

Nase mnenje o ralunovodskih izkazih se ne nanasa na druge informacije in o njih ne izraiamo nobene oblike
zagotovila.

V povezavi z opravijeno revizijo ratunovodskih izkazov je nafa odgovornost prebrati druge Informacije In pri tem
presaditi ali so druge informacije pomembno neskladne z raéunovodskimi izkazi, zakonskimi zahtevami ali nagim
poznavanjem, pridobljenim pri revidiranju, ali se kake drugae kalejo kot pomembno napacne. Ce na
podlagi opravijenega dela zakljuéimo, da obstaja pomembna napaéna navedba drugih informacij, moramo
o takih okolis¢inah porocati, V zvezi s tem ni ni¢ takega, o ¢emer bi morali porocali.

Odgovornost poslovodstva in pristojnih za upravljanje za raéunovodske izkaze

Poslovodstvo Je odgovorno za pripravo in po$teno predstavitev teh ralunovodskih izkazov v skladu s
Slovenskimi raunovodskimi standardi in za tako notrarije kontroliranje, kot je v skladu z adlogitvijo
poslovadstva potrebno, da omogod pripravo raclindvodskih kazov, ki ne vsebujejo pomembno napaéne
navedbe zaradi prevare ali napake. N RS [l % e EVE

V1Y L]

LoLLovoy 1t CLOtne Sterilve oo,
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Poslovodstvo je pri pripravi racunovodskih izkazov druZbe odgovorno za oceno njene sposobnosti, da nadaljuje
kot delujote podjetje, razkritje zadev, povezanih z delujod&im podjetiem in uporabo predpostavke delujotega
podjetja kot podlago za ratunovodenja, razen ¢e namerava poslovodstvo podjetje likvidirati ali zaustaviti
posiovanje, ali ¢e nima druge moinosti, kot da napravi eno ali drugo.

Nadzorni svet je odgovoren za nadzor nad pripravo ralunovodskih izkazov in za potrditev revidiranega
letnega porotila.

Revizorjeva odgovornost za revizijo racunovodskih izkazov

Nadi cilji so pridobiti sprejemljivo zagotovilo o tem ali so radunovodski izkazi kot celota brez pomembno
napatne navedbe zaradi prevare ali napake, in lzdati revizerjevo porodilo, ki vkljuéuje nase mnenje.
Sprejemljivo zagotovilo je visoka stopnja zagotovila, vendar ni jamstvo, da bo revizija, opravijena v skladu
spravili revidiranja, vedno odkrila pomembno napacno navedbo, &e ta obstaja. Napatne navedbe, lahko
izhajajo iz prevare ali napake, ter se smatrajo za pomembne, e je upravieno pricakovati, da posamié ali
skupaj, vplivajo na gospodarske odlo&itve uporabnikov, sprejete na podlagi teh raéunovodskih izkazov.

Med izvajanjem revidiranja v skladu s pravili revidiranja uporabliamo strokovno presojo in ohranjamo
poklicno nezaupljivost, Prav tako:

= prepoznamo In ocenimo tveganja pomembno napaéne navedbe v ratunovodskih izkazih, bodisi zaradi
napake ali prevare, oblikujemo in izvajamo revizijske postopke kot odzive na ocenjena tveganja ter
pridobivamo zadosten in ustrezne revizijske dokaze, ki zagotavijajo podiago za nase mnenje. Tveganje,
da ne bomo odkrill napaéne navedbe, ki iavira iz prevare, je vi3je od tistega, povezanega z napake,
saj prevara lahko vkljucuje skrivne dogovore, ponarejanje, namerno opustitev, napacno razlago ali
Izogibanje notranjih kontrol;

- opravimo postopke preverjanja in razumevanje notranjih kontrol, pomembnimi za revizijo 2 namenom
oblikevanja revizijskih postopkov, ki so okolij¢inam primerni, vendar ne z namenom izraziti mnenje o
utinkovitosti notranjih kontrol druibe;

- presodimo ustreznost uporabljenih ratunovodskih usmeritev in sprejemljivost racunovadskih ocen
ter z njimi povezanih razkritij poslovodstva;

- na podlagi pridebljenih revizijskih dokazov o obstoju pomembne negotovosti glede dogodkev ali
okolis¢in, ki zbujajo dvom v sposobnost organizacije, da nadaljuje kot delujoée podjetje, sprejmemo
sklep o ustreznosti poslovodske uporabe predpostavke delujoéega podjetja, kot podiage
ratunovodenja. Ce sprejmemo sklep o obstoju pomembne negotovosti, smo dolini v revizorjevem
porocilu opozoriti na ustrezna razkritja v radunovodskih izkazih ali, e so taka razkritja neustrezna,
prilagoditi mnenje. Revizorjevi sklepi temeljijo na revizijskih dokazih pridobljenin do datuma izdaje
revizorjevega porotila. Vendar kasnejsi dogodki  ali okolid¢ine lahko povzrotijo prenehanje
organizacije kot delujotega podjetja;

- ovrednotimo splodno predstavitev, strukturo, vsebino radunovodskih izkazov vkljuéno z razkritji, In
ali ratunovodski izkazl predstavijajo zadevne posle in dogodke na nacin, da je dosefena poitena
predstavitev;

- pristojne za upravijanje med drugim obveiamo naértovanem obsegu In &asu revidiranja in
pomembnih revizijskih ugotovitvah vkljuéno s pomanjkljivestmi notranjih kontroliral, ki smo jih
zaznali med nado revizijo.

Odstavek o drugi zadevi

Poslovno porotilo druibe je skladno z revidiranimi ratunovodskimi izkazi.

ABC revizijad.o.o. D
Mag. Darinka Kamppiek % G‘@Wﬁﬂﬁﬁ@

Pooblaséena rexizorka DRUZBA ZA REVIZIJO

70.0.011.\4.9!.)::4-..:100110 7::?2&:::1: V Mariboru, dne 24, 3, 2017
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