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UVODNA BESEDA DIREKTORJA

LETO INVESTICIUSKEGA CIKLA (2017)

Spostovani delnicariji!

Za nami je izjemno zahtevno, vendar tudi zelo uspesno
leto 2017, saj smo kljub izvajanju investicij skozi vse leto,
uspeli Ze tretje leto zapored ohraniti trend in realizirati
najvisje prihodke v zgodovini podjetja. Tudi koncni
rezultati bi lahko bili rekordni, vendar smo morali zaradi
izvajanja investicij prenov objektov rezultat v skladu z
racunovodskimi standardi zniZati za znesek neodpisane
vrednosti stare Termalije in gostis¢a Lipa v viSini 1.255
tiso¢ EUR. Kljub temu je Cisti dobicek skupine Terme
Olimia, ki vkljuuje poleg mati¢ne druzbe Se hcerinsko druzbo Terme Tuhelj, ostal na nivoju
preteklega leta, tudi po zaslugi Term Tuhelj, kjer smo tudi letos dvignili prihodke za 14 % in po vec
letih izgub zabeleZili zavidljiv dobicek.

Z investicijami smo priceli takoj v zacetku leta 2017 in najprej odprli popolnoma prenovljeno Lipo,
ki se kot ena izmed prvih restavracij v Sloveniji ponasa s 100 % brezglutensko ponudbo hrane. Lipa
zajema tudi segment sodobne pivnice, za sladokusce pa tukaj najdemo pester izbor doma
pripravljenih sladic v kavarniskem delu. Nadaljevali smo z odprtjem sodobnega glamping resorta
Olimia Adria Village, ki so ga v samo dveh mesecih obiskali gostje iz 17 drzav, Ze v prvi sezoni pa je
prejel tudi nagrado za Naj glamping po izboru bralcev NeDela. Pred samim vstopom v poletje smo
namenu predali Se nov atraktiven tobogan Black Cannon v Aqualuni, najvec pozornosti in angazmaja
pa je bilo seveda od marca dalje usmerjeno v 11 milijonov vredno investicijo Termalija Il, katere
prvo fazo smo uspesno zakljucili v mesecu februarju, v celoti pa bo ta sodoben in atraktiven objekt
dokoncan do poletne sezone.

Kljub zelo oteZenim pogojem zaradi izvajanja investicije Termalija Il v samem srcu sistema Term
Olimia smo si ob ugodnih pogojih na globalnem turisticnem trgu uspeli odrezati svoj del »pogace«
ter s pametno prodajno politiko konstantno dvigovali povprecne cene in ustvarjali pogoje za dobre
koncne rezultate, ki pa jih ne bi bilo brez zelo pripadnih in motiviranih zaposlenih. Nasmeh,
prijaznost in tople besede vseh nasih zaposlenih so ena izmed nasih edinstvenih prepoznavnih tock,
kar opaZajo in poudarjajo tudi nasi gostje, ki se zato k nam z veseljem vracajo.

Mirno in ponosno lahko re¢emo, da smo v celoti izpolnili in presegli zastavljene cilje.

Glede na neizpodbitno dejstvo, da je uporaba digitalnih
komunikacijskih  sredstev s prihodom pametnih
telefonov in razmahom interneta in z njimi povezanih
socialnih omrezij korenito spremenila tudi nakupne
navade turistov, bomo v letu 2018 nadaljevali z zaceto
| implementacijo digitalizacije v prodajnem procesu, saj je
omenjeni proces nujno priblizati spremenjenim
navadam kupcev, ki so tudi na tem podrocju vedno bolj
zahtevni in Zelijo zaradi hitrega tempa Zivljenja
informacije in ponudbe prakti¢no v istem trenutku, ko zanje povprasujejo.

Poleg tega bomo za optimizacijo dobicka iz poslovanja nadgradili v lanskem letu zaceto politiko
fleksibilnih cen, z uvedbo celovitega revenue management sistema.

Nadaljevali bomo s strategijo drugacnosti in inovativnosti, ki nas je krasila tudi v preteklih letih. S
tem Zelimo ohranjati primat tako v slovenskem turizmu kot v turizmu kontinentalne Hrvaske, hkrati
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pa se Se hitreje pribliZevati turisticnim resortom iz nam konkurencne Avstrije in Nemcdije. V
investicijskem smislu bomo v Termah Olimia poleg dokoncéanja nove Termalije v celoti prenovili Se
trg Vasi Lipa in podzemni hodnik med Termalijo in hotelom Breza, v Aqualuni bomo obnovili Stiri
tobogane in enega v celoti zamenjali z novim, nadaljevali bomo s posodobitvijo kampa, veliko
dodano vrednost pa pricakujemo tudi od zacetka pridelovanja lastne zelenjave na nasih vrtovih in
njivah, saj Zelimo nasim gostom $Se bolj priblizati »lastno in lokalno«.

V letu 2018 Se naprej pricakujemo ugodne razmere na evropskem turisticnem trgu in ¢e ne bo vecjih
globalnih geopoliticnih in gospodarskih pretresov, pri¢akujemo, da bodo razmere podobne
letoSnjemu letu. Glede na preteklo delo in investicije, smo v primerjavi s konkurenti v dobri
kondiciji, pri cemer se bomo v prvi polovici leta prvenstveno ukvarjali s trgom na nacin, da zadrzimo
goste, saj bo poslovanje zaradi obnove starega dela Termalije precej bolj moteno kot v letu 2017.
Verjamemo, da bomo z odprtjem popolnoma prenovljene Termalije stopili ob bok prej omenjenim
termalnim ponudnikom iz sosednje Avstrije in drugo polovico leta izpeljali v najboljsi kondiciji kot
vodilni ponudnik tovrstnih storitev v regiji.

Podobno kot v preteklem letu bo tudi v bodoce velika pozornost namenjena izobrazevanju in
motiviranju zaposlenih, saj se zelo dobro zavedamo, da lahko le s strokovno usposobljenimi,
zadovoljnimi in visoko motiviranimi delavci zadovoljimo vedno bolj zahtevne goste s pri¢akovanji
po vrhunski, drugacni in inovativni storitvi.

Se naprej bo fokus usmerjen tudi na pravoéasno zaznavanje morebitnih tveganj, $e posebej
operativnih, pravnih, likvidnostnih, valutnih in trznih. Vsa ta tveganja so zaenkrat dovolj dobro
obvladovana in so ocenjena s stopnjo nizkega tveganja.

Verjamemo, da nam bo skupaj z ozjo ekipo vodstvenih delavcev ter z vsemi ostalimi sodelavci tudi

v letu 2018 uspelo uresniciti vse ambiciozno zastavljene cilje in da bomo Se naprej v ponos
celotnemu lokalnemu okolju, lastnikom in celotni Sloveniji.

Vasja Cretnik Florjan Vasle
Prokurist Direktor

Letno porocilo sprejeto s strani uprave dne 16. 3. 2018.
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1 KLJUCNI PODATKI O POSLOVANJU DRUZBE V LETU 2017

Leto 2017 Leto 2016 "1’371'(;
FINANCNI PODATKI
CELOTNI KAPITAL v EUR 33.409.463 32.663.032 102,3
CELOTNA SREDSTVA v EUR 66.207.732 54.843.696 120,7
CELOTNI PRIHODKI v EUR 20.071.635 19.137.761 104,9
CISTI DOBICEK v EUR 756.569 1.500.131 50,4
DOBICEK 1Z POSLOVANJA v EUR 1.050.872 1.943.702 54,1
EBITDA v EUR 5.026.661 4.659.931 107,9
KAZALNIKI POSLOVANJA

Cista dobi¢konosnost kapitala (ROE) v % 2,32 4,79 48,4
Cista dobickonosnost sredstev (ROA) v % 1,25 2,75 45,5
Prilagojeni neto dolg* / EBITDA 3,29 2,61 126,1

*V prilagojenem neto dolgu je upostevana dolgorocna financna naloZba v obliki danega posojila do hcerinske
druzbe, ki je financirana z zunanjim virom financiranja

DELNICE

KNJIGOVODSKA VREDNOST DELNICE v EUR 47,34 46,28 102,3

CISTI DOBICEK NA DELNICO v EUR 1,07 2,13 50,2

FIZICNI PODATKI

STEVILO NOCITEV 325.046 324.794 100,1
STEVILO KOPALCEV 483.984 483.299 100,1
STEVILO SAVNISTOV 16.108 22.053 73,0
STEVILO MASAZ 43.841 47.737 91,8
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2 PREDSTAVITEV DRUZBE TERME OLIMIA

Osnovni podatki o podjetju in dejavnosti podjetja

Terme Olimia d.d., ZdraviliSka cesta 24, 3254 Podcetrtek,

Ime in sedez druzbe .
Slovenija.

Druzba je vpisana v sodni register pri okroznem sodiscu v Celju

Registracija pod vlo#no gtevilko 1/01966/00.

Mati¢na Stevilka druzbe 5090822

Dav€na Stevilka druzbe 26743922, podjetje je davéni zavezanec za DDV.

Osnovna dejavnost

druz 55.100 — dejavnost hotelov in podobnih obratov.
ruzbe

Najpomembnejse dejavnosti druzbe
dejavnost hotelov in podobnih obratov

dejavnost kampov

dejavnost restavracij in gostiln

dejavnost okrepcevalnic

specialisti¢na izven bolnisni¢na zdravstvena dejavnost

obratovanje Sportnih objektov
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Lastniska struktura

Po pripojitvi prevzete druzbe Terme Olimia bazeni d.d. k prevzemni druzbi Terme Olimia d.d. v letu
2014 se je osnovni kapital druzbe Terme Olimia d.d. povecal za 114.226 navadnih, prosto
prenosljivin kosovnih delnic, tako da sedaj znasa 5.890.494,07 EUR in je razdeljen na 705.799
navadnih, prosto prenosljivih kosovnih delnic.

Vsaka delnica ima enak deleZ in pripadajoc¢ znesek v osnovnem kapitalu. Vse delnice so delnice
enega razreda, ki prinasajo njihovim imetnikom pravico do udelezbe pri upravljanju druzbe, pravico
do dividende in pravico do ustreznega dela preostalega premoZzenja v primeru likvidacije ali stecaja
druzbe.

Druzba lahko pridobiva lastne delnice samo v primerih in pod pogoiji, ki jih dolo¢a zakon.

Lastniska struktura Term Olimia d.d. na dan 31. 12. 2017:

<. . % v osnovhem
Stevilo delnic

kapitalu
Kapitalska druzba d.d. 174.997 24,8 %
Slovenske Zeleznice d.o.o. 168.480 23,9%
Nova KBM d.d. 147.309 20,9 %
Bioto d.o.0. 41.932 5,9 %
DUTB d.d. 28.675 4,1%
SDH d.d. 28.330 4,0%
JR nalozbe d.o.o. 21.701 3,1%
Gobec Janez 15.446 2,2%
Certa d.d. 14.076 2,0%
Ostali drobni delnicariji 64.853 9,2%
SKUPAJ: 705.799 100,0 %

JR nalozbe d.o.o.

3% Ostali drobni
DUTB d.d. JRnalozbe ~Certad.d. _ yainicarji
SDH d.d. 9
4% d.o.o. 2%/ M/ 9%
4%
.

Bioto d.o.o.
6%

Kapitalska druzba

Nova KBM d.d. d.d.
21% 25%
Slovenske
Zeleznice d.o.o.
24%
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Organi vodenja in upravljanja

Uprava druzbe

Upravo druzbe predstavlja direktor Florjan Vasle.

Vodstvo druzbe

Vodja prodaje in marketinga, prokurist Vasja Cretnik
Vodja prodaje Maja Jahn
Vodja hotelov Barbara Brglez
Vodja Oaze zdravja Dunja Koren
Vodja gostinstva Jasna Bracun
Vodja ra¢unovodstva Martina Terner
Vodja knjigovodstva Mojca Santek
Vodja investicijskega vzdrZevanja Ivan Pelc

Vodja tekocega vzdrZevanja Gregor Makovec
Vodja nabave Sabina Stipcic

Nadzorni svet

Nadzorni svet druzbe v skladu s statutom druzbe deluje v Sestclanski sestavi; Stirje ¢lani so
predstavniki delni¢arjev in dva ¢lana sta predstavnika zaposlenih.

V letu 2017 je potekel mandat ¢lanom nadzornega sveta, ki so ga do 9. 9. 2017 sestavljali
predsednica nadzornega sveta Tadeja Celar, namestnica predsednice Bernarda Babi¢, ¢lana
Robert Juhart in Sabina Zupec Krajnc ter predstavnika delavcev Anita Stoiljkovic¢ in Ivan Pelc.

Trenutna sestava nadzornega sveta:

Nadzorni svet

Predsednica Bernarda Babic
Namestnica predsednice Tadeja Celar

Clan Marko Ti¥ma

Clan Zlatko Vili Hohnjec
Clan - predstavnik delavcev Andrej Pust

Clan - predstavnik delavcev Ivan Pelc

Upravo imenuje in razresuje nadzorni svet.

Nadzorni svet imenuje skupscina delnicarjev, razen dveh ¢lanov nadzornega sveta, ki jih izvoli svet
delavcev.
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Odvisna podjetja

Druzba Terme Olimia d.d. ima odvisno podjetje Terme Tuhelj d.o.o0. na Hrvaskem v 100 % lasti.

Druzbo Terme Tuhelj d.o.o. je ustanovila druzba Terme Olimia d.d. v letu 2003.

Dne 13. 3. 2003 je bila ustanovljena druzba Terme Olimia d.o.0. zaodmor, rekreaciju i zdravstveni
turizam, s sedeZem Zagorska Sela 26, Zagorska Sela. Dne 23. 7. 2003 se je druzba preimenovala v
Terme Tuhelj d.o.o0. za odmor, rekreaciju i zdravstveni turizam; sedez druzbe se je prenesel v
Tuheljske Toplice. Ta druzba je dne 3. 7. 2003 izvedla nakup nepremicnin podjetja Mihanovi¢ u
stecaju Tuheljske Toplice. Druzba Terme Tuhelj je pricela s poslovanjem dne 6. 8. 2003.

Dne 27. 11. 2009 se je druzba doregistrirala in razsirila naziv v Terme Tuhelj d.o.o0. za odmor,
rekreaciju, zdravstveni turizam i putnicka agencija.

Ime in sedez druzbe Ljudevita Gaja 4, Tuheljske Toplice, 49215 Tuhelj, Hrvaska.

Druzba Terme Tuhelj d.o.o0. je vpisana pri trgovskem sodis¢u v

Registracii
egistracya Zagrebu pod &tevilko 080454688,

Mati¢na Stevilka druzbe 01718096

Osnovna dejavnost

drusbe 55.100 - hoteli

NajpomembnejSe dejavnosti druzbe
dejavnost hotelov in podobnih obratov
dejavnost restavracij
dejavnost okrepcevalnic
obratovanje Sportnih objektov
wellness storitve

Druzba Terme Olimia d.d. skupaj z druzbo Terme Tuhelj d.o.o. sestavlja konsolidirane racunovodske
izkaze. Obe druzbi skupaj predstavljata skupino Terme Olimia, za katero se pripravlja konsolidirano
letno porocilo. Hrani se na upravi matic¢ne druzbe Terme Olimia d.d. na naslovu Zdraviliska 24, 3254
Podcetrtek, Slovenija.

Terme Olimia d. d. nimajo podruznic in drugih odvisnih druzb.
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Vizija, cilji in strategija poslovanja podjetja

Terme Olimia s storitvami na podrocju sprostitve, oddiha, zdravja, lepote in dobrega pocutja
uresnicujejo svoje poslanstvo in ustvarjajo rezultate. Z vlaganjem v nove projekte in v nova znanja,
s pogledom v prihodnost smo in bomo ostali vodilni prepoznavni ponudnik dobrega pocutja in
prerojenega Zivljenja.

Nas cilj je postati najboljSe Terme v prostoru med Alpami, Jadranom in Donavo, se razvijati in
rasti ter imeti nosilno vlogo pri razvoju turizma na tem podrocju, ob tem pa imeti zadovoljne in
vrhunsko motivirane zaposlene.

Ta cilj bomo dosegli le s popolnim sodelovanjem vseh zaposlenih. Prizadevali si bomo:

e biti najhitrejsi pri razvoju novih storitev, temeljecih na tradiciji okolja, naravi in zdravilnih
zeliscih;

e usposabljati, izobrazevati in motivirati zaposlene za potrebe dela v mednarodno
konkurenc¢nem podjetju;

e razvijati prodajne poti na nova podrocja v skladu s povecanimi potrebami;

e za dvigovanje produktivnosti ob upostevanju kakovosti;

e za stalno obvladovanje stroskov.

Zaveza k dobremu pocutju nasih gostov je nasa osnovna obljuba in vodilo pri delu.

DruZzbena odgovornost

Glede na poslanstvo in vizijo druzbe se v Termah Olimia dobro zavedamo pomembnosti ohranjanja
naravnega okolja, v katerem delujemo. Nase storitve se v veliki meri naslanjajo na naravno okolje,
ki ga tudi zaradi tega moramo ohraniti ¢im bolj nedotaknjenega.

Velik poudarek dajemo vidiku porabe energije in vode, zmanjsevanju kolic¢ine odpadkov, locevanju
odpadkov in zmanjSevanju onesnaZevanja okolja. Kot prvi med zdravilis¢éi smo uvedli sistem
lo¢enega zbiranja odpadkov, zgledno imamo organizirano precis¢evanje odpadnih voda ter izdelan
sistem racionalne porabe energije.

Delujemo druzbeno odgovorno z osvescanjem zaposlenih in gostov ter s spodbujanjem k
odgovornemu ravnanju z okoljem.

Zavezani smo k preventivnemu delovanju na podrocju okoljskih vidikov. Tako le-te vklju¢ujemo v
obstojece procese, kakor tudi v razvojne in investicijske projekte.

Pri naSem delu nam je pomembna tudi ekoloska osvescenost in zato smo pozorni na to, kaj pri
izvajanju wellness postopkov vnasamo v telo nasih gostov. Uporabljamo hranila z oznako naravno,
biolosko, ekolosko pridelano. Skrbno oblikovana organska kozmetika za nego koZe je ¢udovita za
uporabo, deluje na vsa Cutila in prinasa harmonijo in zdravje celemu telesu, ne le kozi, hkrati pa ne
obremenjuje okolja.
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3 POMEMBNEJSI DOGODKI V LETU 2017

DosezZki, uspehi in priznanja v letu 2017

Wellness Orhidelia — Naj wellness 2016/2017

Wellness Orhidelia je ponovno ponosen lastnik naziva najboljSsega wellnessa v Sloveniji — najboljsi
wellness Ze 8. leto zapored po izboru obiskovalcev in strokovne Zirije radijske oddaje »Dobro jutro
Slovenija« ter turisti¢nega informativnega portala www.djslovenija.si.

)

\ [ 16/17

Termalni park Aqualuna — Naj kopalisce 2017

Akcija izbora »Naj kopalis¢e«, v kateri poslusalke in poslusalci Radia Slovenija Ze 27. leto zapored
izbirajo najbolj priljubljena kopalis¢a po Sloveniji v Sestih kategorijah, je v letu 2017 termalnemu
parku Aqualuna podelila odli¢no 3. mesto v kategoriji velikih termalnih kopalisc.

Gostinsko turisticni zbor Slovenije 2017

Na tradicionalnem Gostinsko turisticnem zboru Slovenije, ki se je letos odvijal v Kranjski gori, se je
med 17. in 18. oktobrom Ze 64. zapovrstjo mudila elita slovenskega turizma. Seveda niso manjkali
niti zaposleni iz Term Olimia, ki so s Stevilnimi zavidanja vrednimi priznanji ponovno dokazali, da po
svoji strokovnosti sodijo v sam vrh svoje stroke.

Naj GLAMPING v Sloveniji 2017

Bralci revije Nedelo so v glasovanju za Naj glamping v Sloveniji izmed osmih razlicnih lokacij zmago
dodelili prav nasemu Glampingu Olimia Adria Village.

20 luksuznih Sotorov previdno postavljenih ob bok reke Sotle je bralce revije Nedelo prepricalo v
glasovanje za Naj glamping v Sloveniji.

11.


http://www.djslovenija.si/

Terme Olimia d.d. Letno porocilo 2017

Investicije in nove pridobitve v letu 2017

Leto 2017 je bilo v Termah Olimia leto Stevilnih pomembnih investicij.
Lipa — kavarna, pivnica in restavracija

V letu 2017 smo kompletno prenovili tudi Gostisce Lipa, ki je sredis¢e dogajanja Ze od davnega leta
1989.

Danes prenovljena Lipa, edina 100 % brezglutenska restavracija v Sloveniji, ki pod eno streho
zdruZuje pivnico, kavarno in restavracijo, ter ima loCene prostore, v katerih lahko vsak gost uziva v
ponudbi, ki mu v tistem trenutku najbolj odgovarja. Arhitekt je pri pripravi osnovne ideje Zelel
predvsem, da se gosti pocutijo kot doma. Temu je sledilo urejanje notranjosti, ki je obsegalo
kompletno prenovo Gostisca Lipa, dodali so zimski vrt, pivnico, domaco kavarno z otrosko igralnico,
manjsi del pa je rezerviran tudi za picerijo. Pri prenovi so bili uporabljeni izkljuéno naravni materiali
v kombinaciji lesa, opeke, kamna in blaga. Tej filozofiji sledi tudi razsvetljava, ki daje obcutek
domacega ambienta. Trajnostni razvoj smo negovali z uporabo recikliranih materialov, ki so se
odli¢no ujeli v novo obliko. V dizajn je arhitekt vkljucil tudi koncept odprte kuhinje, ki je po celem
svetu zelo priljubljena, saj gosti Zelijo videti hrano, ki se pripravlja. To nam pomaga pri predstavitvi
ponudbe in boljSega odnosa do gostov.

Novi tobogan Black Cannon v termalnem parku Aqualuna

Do sedaj najbolj divji tobogan King Cobra v Aqualuni je v letu 2017 dobil pravo konkurenco — nov
tobogan, Black Cannon, za katerega sta znacilna hitrost in dih jemajoc skok v bazen. Sestavljen je iz
dveh zaprtih cevi, skozi kateri adrenalina Zeljni kopalci vstopijo v adrenalinsko avanturo, ki da hitrost
za skok v odprti del bazena, iz katerega jih preko trampolina vrZe v rekreacijski bazen.
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Glamping Olimia Adria Village*****

V sklopu kampa Natura***** je bil postavljen ekskluziven glamping resort — Glamping Olimia Adria
Village. PrestiZen resort, ki zdruzuje udobje in naravo, je namenjen gostom, ki jim obicajni Sotori
niso dovolj in iS¢ejo nekaj drugacnega. Za vse ljubitelje luksuznega oddiha, romantike in narave, za
tiste ki Zelijo spati pod zvezdnim nebom, ampak se ne Zelijo odreci luksuzni namestitvi s petimi
zvezdicami. Resort vkljucuje 20 moderno opremljenih glamping Sotorov za 2 ali 4 osebe, kjer vas bo
samo zvok deZnih kapljic in jutranje petje ptic spomnilo na to, da ste zares v Sotoru. Kampiranje
preneha v tistem trenutku, ko odgrnete zaveso svojega Sotora in vstopite v »hotelsko sobo« z
zasebno teraso, kopalnico, televizijo in klimatsko napravo, v velikih Sotorih je celo majhna kuhinja.
Za Carobnost ambienta pa ne skrbijo samo Sotori, temvec celoten ambient okrog njih, kjer boste
navdus$eni nad majhnim potokom, ognjis¢em, plazo, bazenom in zasebno masazno kadjo ter
prekrasno parkovno arhitekturo. Glamping Olimia vsebuje dva tipa Sotorov velikosti S in M, v katerih
lahko gosti izbirajo ali bodo uzivali v paru ali kot druZine. Resort lahko sprejme do 62 oseb ter ima
odli¢ne pogoje za organizacijo raznih dogodkov, team buildingov ali druZzenj v majhnih skupinah.

Ureditev okolice v povezavi s selfnessom

V Zelji, da bi gosta, ki pride v nas resort, na vsakem koraku spremljali elementi selfness vsebin, smo
v letu 2017 veliko pozornosti posvetili ureditvi okolice. Ureditev zunanjih povrsin smo preko
energijskih tock, znanstvenega parka in naravnih danosti povezali v celoto in jih ozemljili s
kozmogramom Marka Pogacnika. S tem smo obogatili nase selfness vsebine, ki smo jih v preteklosti
vezali na vsebine v hotelskih objektih.

Pricetek prenove Wellness centra Termalija

Leto 2017 je bilo obelezeno tudi s pricetkom ene najzahtevnejsih in dolgotrajnejsih investicij,
popolno prenovo Wellness centra Termalija. Z gradbenimi deli prve faze, ki je obsegala popolno
prenovo dosedanjega zunanjega dela Wellness centra Termalija (bazeni in obbazenski prostor pod
tendo) smo priceli 22. 3. 2017 in je bila uspesno zaklju¢ena v februarju 2018. Druga faza in s tem
kompletna prenova obstojecega Wellness centra Termalija je predvidena, da se zakljuci junija 2018.
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4 ZAPOSLENI

V druzbi je bilo na dan 31. 12. 2017 zaposlenih 283 delavcev. Povprecno je bilo v letu 2017
zaposlenih 287 delavcev. Stevilo zaposlenih po opravljenih urah znasa 267,07.

Struktura zaposlenih po spolu

Struktura zaposlenih po spolu
V druzbi je bilo nadan 31.12. 2017

Moski

zaposlenih 209 Zensk in 74 moskih. 6%
/—

Izobrazbena struktura zaposlenih

V druzbi je najvec zaposlenih s 4. in

5. stopnjo izobrazbe, skupaj Zenske )
predstavljajo 57 %  vseh [
zaposlenih. 23 % zaposlenih ima

manj kot 4. stopnjo izobrazbe.

Spodnja tabela prikazuje izobrazbeno strukturo v druzbi na dan 31. 12. 2017 in primerjavo s
preteklim letom.

St. zaposlenih  St. zaposlenih Indeks
Stopnja izobrazbe 2017 2016

I 35 35 100,0

Il 7 6 116,7

. 25 24 104,2

V. 76 74 102,7

V. 85 88 96,6

VI. 32 35 91,4

VII. 23 24 95,8

283 286 99,0

Pri vodenju kadrov skrbimo za stalno izobraZevanje zaposlenih, s poudarkom na izpopolnjevanju
tujih jezikov za vse zaposlene, ki delajo z gosti, ter na izobrazevanju za vescine vodenja za srednji in
visji management. V okviru internih izobrazevanj dajemo velik poudarek na izpopolnjevanju vescin
kodeksa obnasanja, komunikacije z gosti ter reSevanja pritozb. Veliko pozornosti namenjamo
motivaciji zaposlenih, saj so le zadovoljni zaposleni klju¢ za doseganje dobrih rezultatov in
zadovoljnih gostov. Za vse zaposlene, ki se pridruZijo nasemu podjetju, imamo vzpostavljen sistem
mentorstva, saj Zelimo da vsi zaposleni ob prihodu podjetje res dobro spoznajo, se seznanijo s
celotno ponudbo in se tako hitreje vpeljejo v delovni proces.

V podjetju poleg ukrepov za varno delo izvajamo tudi Stevilne aktivnosti na podrodju zdravja
zaposlenih. V okviru promocije zdravja na delovhem mestu izvajamo razlicne programe za
zaposlene, v okviru katerih lahko pridobijo Stevilna znanja s podrocja zdrave prehrane in gibanja,
poseben poudarek pa dajemo na selfness vsebine, saj jih, prav tako kot nase goste, u¢imo, kako
lahko sami na enostaven nacin skrbijo za svoje zdravje in dobro pocutje.
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5 POROCILO O POSLOVANJU V LETU 2017 IN V PRETEKLIH LETIH

Stevilo noéitev v letu 2017

realizacija realizacija realizacija Indeks Indeks

2017 2016 2015 17/16 17/15
HOTEL BREZA 94.535 96.073 87.540 98,4 108,0
HOTEL SOTELIA 65.152 63.559 59.001 102,5 110,4
VAS LIPA 61.684 65.819 65.030 93,7 94,9
AH ROSA 48.179 48.106 45.363 100,2 106,2
KAMP NATURA 55.496 51.237 51.274 108,3 108,2
SKUPAJ 325.046 324.794 308.208 100,1 105,5

Struktura nocitev po objektih

KAMP NATURA
17% HOTEL BREZA
29%
AHROSA____
15%

VAS LIPA HOTEL SOTELIA
19% 20%

Struktura domacih in tujih nocitev po objektih
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Gibanje nocitev v letih 2007— 2017

Leto BREZA SOTELIA VAS LIPA AH ROSA KAMP

st.noCitev  veriz.ind.  St.noCitev  veriz.ind.  St.noCitev  veriz.ind.  St.noCitev  veriz.ind. St.noCitev  veriZ.ind.
2007 83.399 100,4 49.592 118,6 89.929 100,2 66.135 98,6 52.668 99,7
2008 82.113 98,5 56.035 113,0 88.907 98,9 63.932 96,7 58.533 111,1
2009 78.632 95,8 61.696 110,1 87.220 98,1 63.021 98,6 55.043 94,0
2010 98.962 125,9 64.508 104,6 78.080 89,5 58.628 93,0 51.458 93,5
2011 95.156 96,2 62.356 96,7 73.817 94,5 57.388 97,9 51.115 99,3
2012 91.403 96,1 56.439 90,5 68.791 93,2 52.308 91,1 51.201 100,2
2013 90.555 99,1 60.021 106,3 62.103 90,3 50.420 96,4 55.581 108,6
2014 85.254 94,1 59.184 98,6 64.133 103,3 49.691 98,6 52.999 95,4
2015 87.540 102,7 59.001 99,7 65.030 101,4 45.363 91,3 51.274 96,7
2016 96.073 109,7 63.559 107,7 65.819 101,2 48.106 106,0 51.237 99,9
2017 94.535 98,4 65.152 102,5 61.684 93,7 48.179 100,2 55.496 108,3

110.000
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

=@=—BREZA =@=SOTELIA =@=VAS LIPA ==@=AHROSA =@=KAMP

Komentar k realizaciji nocitev

V letu 2017 smo kljub dejstvu, da so od konca marca dalje potekala gradbena dela pri investiciji v
novo Termalijo, uspeli nekoliko povecati skupno Stevilo komercialnih nocitev. Bolj kot sama fizi¢na
rast nocitev pa je za leto 2017 v Termah Olimia vzpodbudno dejstvo, da smo prakti¢no na vseh trgih
uspeli povecati povprecno ceno nocitev in smo tako iz naslova penzionskih storitev ustvarili dobrih
6 % vec prihodkov.

Prihodke iz naslova penzionskih storitev smo povecali na vseh trgih z izjemo Italije, kjer smo
zabelezili 1,4 % manj prihodkov, ampak smo na drugi strani povecali prihodke na ostalih glavnih
emitivnih trgih, in sicer na germanskih trgih za dobrih 9 %, na trgih bivie YU za 8 %, na domacem
trgu za dobrih 5 %, na sosednjem hrvaskem trgu pa celo za 22 %. V strukturi kljub manjSemu padcu
Se vedno med tujimi trgi vodi ltalija z 19 %, sledita ji germanski trg s 17 % ter hrvaski trg z dobrimi
8 %. Na domacem trgu smo ustvarili dobrih 40 % vseh prihodkov iz naslova penzionskih storitev.
Kar se prodaje tice je Se naprej opazen trend upada prodaje preko agencij in touroperatorjev, kjer
smo v preteklem letu zabeleZili dobrih 13 % manj nocitev, medtem ko je na drugi strani v porastu

16.



Terme Olimia d.d. Letno porocilo 2017

individualna prodaja zahvaljujo¢ predvsem vecjemu porastu na direktni online prodaji. Zaradi
nekaterih dobro sklenjenih poslov smo v letu 2017 zabeleZili tudi porast prodaje organiziranim
skupinam in to za kar 16 %. V strukturi prodanih nocitev predstavlja individualni trg dobrih 55 % od
skupnega Stevila, sledijo mu agencije s 16 % ter organizirane skupine z 11 % od skupno ustvarjenih
nocitev.

Wellness hotel Sotelia

V Wellness hotelu Sotelia smo v letu 2017 ustvarili 65.152 nocitev, kar je 2,5 % rast v primerjavi z
letom 2016, poleg tega smo uspeli povecati povprecno penzionsko ceno za vec kot 8 %. Belezili smo
60 % zasedenost sob in 59 % zasedenost leZiS¢. Zasedenost sob se je v letu 2017 povecala za 2 %.
Delez tujih nocitev je znaSal 73 %. Povprecna doba bivanja gostov v Wellness hotelu Sotelia je
znasSala 2,7 dni, kar je predvsem posledica kratkega enodnevnega bivanja kongresnih gostov in

vecjega Stevila vikend gostov.
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Hotel Breza

V letu 2017 smo v hotelu Breza ustvarili 94.535 nocitev. Manjsi upad Stevila nocitev v primerjavi z
letom 2016 je predvsem posledica gradnje, saj je hotel Breza Ze v osnovi bolj vezan na ponudbo
Termalije in je bil tu vpliv najvecji. Povprecna zasedenost sob je bila 67 %. DeleZ nocitev s strani
domacih gostov je znaSal 55 %. Povprecna doba bivanja gostov v hotelu Breza se v primerjavi s
preteklim letom ni spremenila in je znasala 3,97 dni.
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Vas Lipa

Za del apartmajev v Vasi Lipa imajo sovlagatelji apartmajskega naselja pravico do ¢asovne uporabe,
del apartmajev je v lasti Term Olimia, manjsi delez so lastniski apartmaji. Za apartmaje, ki niso v
lasti Term Olimia, lastniki za upravljanje in vzdrzevanje placujejo ustrezno nadomestilo, lahko pa se
odlocijo za komercialno prodajo teh apartmajev in jih v okviru nasih nastanitvenih kapacitet trzimo
mi. Stevilo apartmajev, ki so na razpolago za trienje, se zato spreminja, s tem pa variira tudi $tevilo
dosezenih noditev.

V letu 2017 je bilo skupno realiziranih 61.684 nocitev, od tega je bilo iz naslova komercialnih nocitev
ustvarjenih 35.092 nocitev.

Aparthotel Rosa

V Aparthotelu Rosa so vsi apartmaji lastniski, se pa lastniki odloCajo za pogodbeno oddajo
apartmajev v komercialno trZenje v okviru nasih kapacitet. Skupno Stevilo nocitev je v veliki meri
odvisno od zasedenosti in polnjenja apartmajev s strani lastnikov. V letu 2017 je bilo Stevilo nocitev
podobno kot v letu 2016, skupno je bilo ustvarjenih 48.179 nocitev, od tega je bilo iz naslova
komercialnih nocitev ustvarjenih 24.757 nocitev.

Kamp Natura

V Kampu Natura podatki s preteklim letom niso primerljivi, saj smo pred poletjem odprli nov
luksuzni Glamping Olimia Adria Village, ki je z novimi kapacitetami generiral tudi znatno visje
prihodke. Ta produkt pa je zanimiv tudi z vidika prodora na nove trge, saj smo Ze v prvem letu v
glampingu gostili turiste iz 17-ih drzav.

Nocitve v Kampu Natura so bile v letu 2017, poleg glamping nocitev, ustvarjene $e iz naslova nocitev
v lastniskih prikolicah in brunaricah in s prehodnimi nocitvami s Sotori in z avtodomi. V letu 2017 je
bilo v Kampu Natura ustvarjenih skupno 55.496 nocitev.
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Stevilo kopalcev v letu 2017

realizacija realizacija realizacija Indeks Indeks

2017 2016 2015 17/16 17/15
BREZA 7.138 7.512 7.448 95,0 95,8
TERMALIJA 260.085 286.092 269.346 90,9 96,6
ORHIDELIA 96.861 87.536 82.359 110,7 117,6
AQUALUNA 119.900 102.159 103.640 117,4 115,7
SKUPAJ 483.984 483.299 462.793 100,1 104,6

Struktura kopalcev po objektih

BREZA
AQUALUNA 1%

5% -

TERMALIJA

54%
ORHIDELIA

20%

Gibanje stevila kopalcev v letih 2007 - 2017

Leto BREZA TERMALUA KAMP-AQUALUNA ORHIDELIA
St.kopalc.  veriz.ind.  St.kopalc. veriz.ind. St.kopalc. veriz.ind. St.kopalc. veriz.ind.

2007 12.456 82,1 365.888 101,1 91.912 97,3

2008 13.118 105,3 333.677 91,2 106.814 116,2

2009 11.400 86,9 324.832 97,3 106.220 99,4 30.352

2010 10.397 91,2 355.171 109,3 106.220 100,0 50.320 165,8
2011 9.488 91,3 309.107 87,0 103.281 97,2 71.416 141,9
2012 8.048 84,8 289.706 93,7 104.841 101,5 66.305 92,8
2013 8.178 101,6 285.499 98,5 116.168 110,8 70.842 106,8
2014 7.754 94,8 273.531 95,8 87.981 75,7 80.980 114,3
2015 7.448 96,1 269.346 98,5 103.640 117,8 82.359 101,7
2016 7.512 100,9 286.092 106,2 102.159 98,6 87.536 106,3
2017 7.138 95,0 260.085 90,9 119.900 117,4 96.861 110,7
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Stevilo zunanjih vstopov v savne v letu 2017

realizacija realizacija realizacija Indeks Indeks
2017 2016 2015 17/16 17/15
Vstopi v savne 16.108 22.053 22.822 73,0 70,6

Komentar k realizaciji kopalcev

Skupno smo v letu 2017 kljub investiciji uspeli ohraniti Stevilo kopalcev na lanskoletni ravni.

Wellness Orhidelia

V Wellnessu Orhidelia je Stevilo gostov v 2017 Se naprej narascalo. BeleZili smo 11 % rast. Del rasti
zagotovo predstavljajo gostje, ki so bili v preteklih letih gostje Termalije in so se zaradi prenove
odlocili obiskovati Orhidelio. Zaradi velikega povprasevanja gostov po vstopu v Orhidelio in dnevnih
zunanjih obiskovalcev, smo bili v zimskih mesecih ¢ez vikende primorani Orhidelio obc¢asno zapirati,
saj smo le tako lahko zagotavljali optimalen nivo storitve. V bazenskem kompleksu je bilo opaziti
povecanje Stevilo otrok na bazenu, kar pa je postalo motece za druge goste. Ker so pri¢akovanja
gostov, ki obis¢ejo Orhidelio, zelo visoka in si Zelijo predvsem miru in sprostitve, bomo takoj po
zaklju¢ku prenove celotne Termalije, vstop v Orhidelio omejili in bo dovoljen samo osebam nad 14
let.
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Wellness center Termalija

V Termaliji je bilo v letu 2017 zabeleZeno skupno 260.085 obiskovalcev. Vstopi vkljuCujejo hotelske
goste, apartmajske goste s placanimi letnimi pavsali ter zunanje goste. Leto 2017 je bilo z vidika
prihodkov in Stevila obiskovalcev okrnjeno, ker smo v zacetku meseca marca priceli s celovito
prenovo dela bazenskega kompleksa. Od celotne Termalije je bil tako v uporabi samo bazen
Termalija . Skozi poletno sezono smo goste preusmerjali v Aqualuno. V okviru prenove bazenskega
kompleksa se je prenavljal tudi del savn v Termaliji, kar je moc¢no vplivalo na upad Stevila gostov v
savnah. Kljub prenovi smo gostom zagotavljali optimalno storitev v obstoje¢em kompleksu.

Termalni park Aqualuna

Termalno zabavis¢ni park Aqualuna je v sezoni 2017 zaradi lepega vremena in novega tobogana
dosegal nadpovprecne rezultate. Obiskalo nas je 119.900 obiskovalcev. V sredini poletja smo
pridobili nov adrenalinski tobogan Black Cannon, ki je namenjen najstnikom in njihovim starSem.
Sezono v Aqualuni smo uspesno zakljucili tudi z vidika minimalnega Stevila intervencij urgentne
medicinske pomodi. V letu 2018 nadaljujemo z izgradnjo novega tobogana, dopolnitvijo safarija in
ureditvijo okolice zabavis¢nega parka.

Bazen Breza

Bazen Vodian je v letu 2017 obiskalo 7.138 gostov. Bazen je v prvi vrsti hamenjen izvajanju
fizioterapevtske vadbe. Z odprtjem Kneipp poti, dodanimi kneipp oblivi in kopeljo, smo gostom
ponudili ob bazenu Vodian novo doZivetje in tako povezali boso hojo, kneipp terapijo in plavanje v
termalni vodi v eno celoto. Z navdusenjem so gostje sprejeli tudi moznost leZanja na soncni travnati
terasi, do katere je sedaj moZen dostop s terase bazena.
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Realizacija tock, opravljenih preko ZZZS v Centru zdravja Olimia za leto 2017

realizacija realizacija realizacija Indeks Indeks

2017 2016 2015 17/16 17/15
Stacionarno zdravljenje 418.089 371.477 318.308 112,5 131,3
Ambulantno zdravljenje 1.932 3.042 3.516 63,5 54,9
SKUPAJ 420.021 374.519 321.824 112,1 130,5
Ambulantna fizioterapija 2.821 2.750 2.551 102,6 110,6
Stevilo oskrbnih dni 20.021 17.923 15.607 111,7 128,3

Komentar k realizaciji Centra zdravja Olimia

Leto 2017 smo zakljucili v Centru zdravja z zelo dobrimi rezultati. Povecano je Stevilo odlocb
stacionarnega zdraviliSkega zdravljenja. V letu 2017 je bilo iz naslova stacionarnega zdraviliskega
zdravljenja narejenih 418.089 tock. Delovne naloge za ambulantno fizioterapijo z oznako redno smo
prenehali sprejemati Ze konec meseca avgusta, ker smo Ze v prvi polovici leta dosegli kvoto utezi.
Do konca leta smo tako imeli na rehabilitaciji samo Se paciente po poskodbi in z oznako delovnega
naloga hitro. Realiziranih je bilo 1.932 uteZi. Ambulantno zdravljenje je na priblizno enakem nivoju
kot v preteklih letih, ker je sistem pridobitve tega delovnega naloga Se vedno zelo zahteven za
izvajalce, ki izdajajo delovni nalog.

Realizacija samoplacnikov je bila enaka kot v preteklem letu oziroma optimalna glede na Stevilo
zaposlenih fizioterapevtov. Obseg storitev v letu 2017 nam je pokazatelj, da bomo v prihodnje
morali zaposliti dodatne fizioterapevte, da bomo lahko povecali Se delez samoplacnikov. V letu
2017 sta delali v ve¢jem obsegu tudi samoplacniski posvetovalnici ortopeda in nevrokirurga.
Posvetovalnica estetskega kirurga ima manjsi odziv gostov, kar nam je pokazatelj, da so nasi gostje
zelo ozavesceni in da pred vsem iS¢ejo pri nas storitve s selfness vsebino, fizioterapevtske storitve
in storitve manualnih tehnik.
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Stevilo opravljenih masaz v letu 2017

realizacija realizacija realizacija Indeks Indeks

2017 2016 2015 17/16 17/15
CENTER ZDRAVJA OLIMIA 18.995 20.931 14.571 90,8 130,4
SPA & BEAUTY 12.084 13.491 12.684 89,6 95,3
SPA ARMONIA 12.762 13.315 11.275 95,8 113,2
SKUPAJ 43.841 47.737 38.530 91,8 113,8

Struktura masaz po prostorih
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Komentar k realizaciji masaz

V 2017 je bil na segmentu wellnessa zaradi prenove Termalije upad masaZ v Spa & beauty bistveno
vecji, kot smo pricakovali. Za masaZe se predvsem niso odlocali nasi dnevni obiskovalci. Najvec
masaz je bilo opravljenih v Centru zdravja, kjer se gostje odlocajo za kombinacijo storitev
fizioterapevta in maserja.

V Spa Armonii se je povecalo Stevilo postopkov, ki jih rezervirajo Italijani in Srbi. Od novih storitev
so se lepo prodajali postopki blagovne znamke Guinot in gelish lakiranje nohtov. Nasi gostje nam
narekujejo, da se dalje usmerjamo v individualno in celostno obravnavo gosta in da dopolnjujemo
storitve v smeri ro¢nih tehnik tako masaz kot neg obraza.
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Gibanje EBIT, EBITDA in celotnega dobicka po letih
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V letu 2017 smo dosegli rekordno dobre poslovne rezultate, vendar smo imeli visoke nenacrtovane
odhodke zaradi odpisa nadomescenih delov zgradb ob investicijah v skupnem znesku 1.254.768
EUR v postavki prevrednotovalni poslovni odhodki pri osnovnih sredstvih, kar je precej znizalo
dobicek iz poslovanja in Cisti dobicek.

6 POMEMBNI DOGODKI PO DATUMU BILANCE STANJA

Druzba Terme Olimia d.d. po datumu bilance stanja do odobritve letnega porocila ni imela
pomembnih poslovnih dogodkov, ki bi vplivali na racunovodske izkaze leta 2017.

V mesecu februarju 2018 smo z odprtjem novega termalnega kompleksa Family fun zakljucili prvo
fazo prenove Wellness centra Termalija.

Podjetje je sprejelo odlocitev, da s 1. 1. 2018 pri¢ne z uporabo Mednarodnih standardov
racunovodskega porocanja (MSRP).
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7 INVESTICUEV LETU 2018

Leto 2018 torej ostaja v znamenju zakljucka ene najzahtevnejsih investicij v Termah Olimia dosle;j.
Do konca junija 2018 bomo namrec popolnoma prenovili in posodobili ponudbo Wellness centra
Termalija in tako zagotovili najboljse, visokokakovostne storitve na podrocju vodnih dozivetij,
prvenstveno namenjene druZinam z otroki, kot tudi vsem tistim Zeljnim sprostitve in
rekreativnega plavanja.

Nova Termalija FAMILY & RELAX bo s privla¢no in novo ponudbo zagotovo prestavila mejnike na
podrocju vodnih dozivetij in postavila nove, visje standarde na tem podrocju.

Termalija FAMILY FUN bo prvenstveno namenjena druZinam z otroki, Termalija RELAX pa vsem
tistim Zeljnim sprostitve in rekreativnega plavanja.

Prva faza obsega prenovo dosedanjega zunanjega dela Termalije — bazeni in izven bazenski prostori
pod nekdanjo tendo — in izgradnja novega kompleksa Termalija FAMILY FUN, druga faza pa bo
obsegala prenovo Termalije RELAX, v kateri bodo notranji in zunanji bazen s podvodnimi masazami,
slap in pocasna reka, vroci jacuzzi, masazZe, tepidarij in Kneipp bar.

Termalija FAMILY FUN predstavlja doslej Se neviden svet vodnih avantur, ki nudi zabavo za celotno
druzZino. Mogocna vodna oaza, z notranjim in zunanjim bazenom ter amfiteatrom, ob katerem je
velik prostor za otroSko rajanje z vodnimi pistolami, Sirokimi tobogani in plezalnimi mrezami.
Vrhunec doZivetja predstavljajo avanturisticna tobogana FUN & SPLASH in zabavna plezalna stena
nad bazenom s slapovi. Digitalna generacija je vedno bolj zahtevna in iSce Se vec, kajti njim ne
zadostuje samo kopanje. Tako jih bo izven bazena ocaralo multidimenzionalno dozZivetje v 7D kinu,
interaktivne igre, igralne konzole, elektronska koSarka in interaktivna tla. Najmlajsi bodo uZivali v
igralnici OLILAND, kjer so inovativna igrala, poligon, stenski vzponi, suhi bazen z Zogicami, labirint
za premagovanje ovir in otroska plezala.
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Medtem ko se bodo otroci zabavali v virtualnemu svetu, si bodo starsi lahko oddahnili ob najljubsi
pijaci kar v bazenu, v Aqua baru, ali pa bodo izven bazenske trenutke aktivno preZiveli v fitnesu.
Vsakega malcka in starSe bo navdusil ocarljiv svet BABY FUN, saj bodo lahko dojencki ¢ofotali in se
igrali v bazenu z mivko in v zunanjem bazenu s posebnim sencnim jadrom za varnejse kopanje v
poletnem casu. Veselje mamic bo Se toliko vecje, saj so zanje namenjeni posebni prostori za dojenje,
previjanje in pripravo otroske hrane. Vsi skupaj pa bodo lahko pocivali v druZinskem pocivalis¢u. S
tem so starsi konc¢no dobili prostor za brezskrben oddih s svojimi malcki.

Svet savn bo bogatejsi za veliko programsko savno Teater vetra, ki bo sprejela vec kot sto ljudi
hkrati, v sklopu druge faze prenove pa bosta dodani Se dve savni z inovativnim, programskim
pocivalis¢éem ob kaminu. Ob koncu obnovitvenih del bo nova Termalija s svojo atraktivno in
unikatno ponudbo zagotovo postavila nove standarde na tem podrocju in se s tem postavila ob bok
Ze veckrat nagrajenemu centru Wellness Orhidelia.

Ob vsem tem bomo v letu 2018 prenovili Se trg vasi Lipa in dopolnili Aqualuno Se s kakSno zanimivo
adrenalinsko atrakcijo in s tem dodatno na trgu povecali zanimanje za Se vecji obisk Term Olimia v
letu, ki je pred nami.
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8 PRICAKOVANI RAZVOJ DRUZBE IN AKTIVNOSTI NA PODROCJU RAZISKAV IN
RAZVOIJA

V letu, ki je pred nami, si bomo prizadevali ohraniti primat v termalnem turizmu tako v Sloveniji kot
zunaj nasih meja, se razvijati in rasti ter imeti Se naprej nosilno vlogo v razvoju zdraviliSkega turizma.

Obenem Zelimo z nadgradnjo celovitih vsebin za telo in duha zadrzati mesto ambasadorja selfness
storitev v Sloveniji.

Selfness je kultura samospreminjanja, Zivljenjska drza, pot osebnostne rasti, je skrb za lastno zdravje
in dobro pocutje. Pomeni korak naprej od trenutnega sproscanja k trajni notranji spremembi za bolj
kakovostno Zivljenje. Poudarja ¢ujecnost in s tem ravnovesje na telesnem, dusevnem in duhovnem
nivoju. V turisti¢ni ponudbi Term Olimia razvijamo selfness kot povabilo gostom in zaposlenim za
zacetek in/ali podporo na tej nujni in odgovorni poti samorazvoja: jutranje energijske vaje,
sproscanje telesa z vodno vadbo Ai chi, meditacije z vizualizacijo, terapije z glasom, zvocne gong
kopeli, tibetanske sklede, hojo z bosimi nogami po cutni poti, gozdni potop ... Vsebine so zastavljene
tako, da v sprosc¢enem okolju spremljajo posameznika pri odkrivanju najboljSega v njem samem in
ga spodbujajo pri ponovnem vzpostavljanju ravnoteZja med fizicno, custveno in duhovno ravnjo.
Spodbujamo tudi ¢ujecnost pri izbiri vitalnih jedi, ki jih v veliki meri pridelajo okoliski kmetje.
Pozornost usmerjamo tudi v zavedanje pomena krepcilnega spanca, zato sta gostom na voljo npr.
izbor vonjav v sobi in izbor vzglavnikov za sproscujoce in poZzivljajoCe spanje.

Ekipa Oaze zdravja vstopa v leto 2018 z novimi izzivi. V prvi polovici leta bomo zaradi prenove
Wellness centra Termalije veliko pozornosti posvecali obiskovalcem wellnessa in bazenov ter
poskusali zagotavljati in ohranjati optimalno storitev.

Novo zgrajenemu vodnemu parku Termalija FAMILY FUN bomo z razli¢nimi vsebinami, tako z vidika
vadb kot zabave, dodali piko na »i« in postali park, ki bo nudil najmlajSim in malo starejsim popolno
doZivetje ob vodi, z razli¢nimi stopnjami spoznavanja otroka z vodo in zabavnimi dogodivs¢inami ob
vodnih povrsinah. Drugi del novega kompleksa — Termalija RELAX, ki je trenutno v izgradnji in bo
zaklju€en v zacetku poletja, pa vsem tistim, Zeljnim sprostitve in rekreativnega plavanja.

V poletnih mesecih, ko bo prenova zaklju¢ena, bomo zakljucili tudi s prenovo vseh storitev masaz
ter postavitvijo razlicnih segmentov masaz in kozmeticnih storitev vezano na lokacijo in specificnost
posameznih gostov. Goste v grobem segmentiramo glede na njihove navade, Zelje in pricakovanja
glede na posamezno lokacijo, ki jo obiscejo. Tako bomo jeseni priceli s cilino komunikacijo in
nagovarjanjem gosta, da najde storitev, ki jo Zeli in pri¢akuje tudi na lokaciji, kjer se nahaja. V Spa
Armonii bomo poskrbeli za goste, ki Zelijo globinske sprostitve in spa doZivetja na najvisji ravni, Spa
Amala bo ponujala oZji izbor masaz in kozmeti¢nih storitev namenjenih samo gostom Wellnessa
Orhidelie, Spa & beauty bo namenjen dnevnim obiskovalcem in hotelskim gostom, ki Zelijo hitro
revitalizacijo, masazni center v Centru zdravja pa bo namenjen gostom, ki Zelijo poleg klasi¢nih
masaznih tehnik, Se manualne tehnike, ki pripomorejo k dobremu zdravju.

Ob zakljucku prenove Termalije bomo pridobili Se dodatni dve savni in Kneipp pot v delu Termalije.
S tem bomo imeli obogateno ponudbo savn tako Steviléno kot vsebinsko. V novi veliki programski
savni Teater vetra, ki bo prvenstveno namenjena programom, se bodo izvajali programi vsako uro,
v ostalih programskih savnah v Wellnessu Orhidelia in Termalija bo Stevilo programov malenkost
manjse, da omogocimo savnanje tudi tistim gostom, ki jih motijo programi. Strmeli bomo k
odli¢nosti izvedenih programov in uporabi kakovostnih in naravnih sestavin za pripravo oblog in
pilingov po programih.
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Nadaljevali bomo z individualno in celostno obravnavo gosta. Z novo recepcijo v Termaliji bomo
lahko gostu ponudili vecjo zasebnost Ze pri samem nakupu storitev in moZnost svetovanja za
recepcijskim pultom. Vodilo komunikacije in dozivetja ob vstopu v resort bo Se vedno nagovarjanje
vseh petih cutil gosta.

V Centru zdravja nadaljujemo s povezavami uradne medicine in komplementarne medicine. Vsako
leto pridobijo nasi fizioterapevti dodatna specialna znanja, s ¢imer se uvrs¢amo v sam vrh med
zdravilis¢i. Da delo opravljamo kakovostno in strokovno, dokazujejo tudi rezultati meritev, ki se
izvajajo pred in po rehabilitaciji. DNS tehniko uvajamo v vse segmente rehabilitacije od zacetne prve
obravnave pri zdravniku do vodnih vadb in telovadbe po tej metodi. V letu 2018 bomo zaceli izvajati
vadbo Gyrotonic, ki se jo lahko izvaja trenutno samo v Ljubljani, in vadbo Feldenkreis, ki bo
dopolnitev izvajanim vadbam po metodi DNS.

Z naborom razli¢nih aktivnosti bomo poskusali vsakemu gostu dati tisto nekaj, kar je zanj primerno.
S pravilnim izvajanjem tehnik in naso dobro prezentacijo aktivnosti ga bomo opolnomocili za delo
in skrb za zdravje v domacem okolju.

Na medicinskem podroc¢ju bomo ohranili programe zdraviliSkega zdravljenja, istoasno pa se bomo
usmerili v izvajanje preventivnih programov za organizirane skupine in posameznike.

Strmeli bomo k temu, da vsak gost najde pri nas nekaj zase, si vzame Cas zase in poskrbi zase. Mi pa
mu bomo z vsemi vsebinami v podporo in pomoc.
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9 UPRAVLIANJE TVEGANJ

Podjetje se pri opravljanju svojih dejavnosti sreCuje z nekaterimi tveganji. Pravocasno
prepoznavanje in upravljanje tveganj nam omogoca, da se ustrezno prilagodimo in preprec¢imo
pomembnejsi vpliv na uspesnost poslovanja.

Tveganja delimo na strateska in finan¢na.
STRATESKA TVEGANJA

Med strateska tveganja uvr$séamo tveganja, ki pomembno vplivajo na dolgorocno poslovanje
druZbe in uresniCevanje razvojne strategije.

Prodajno tveganje

V okviru obvladovanja prodajnega tveganja spremljamo navade in potrebe nasih kupcev, trende na
domacem in tujih trgih ter konkurenco. Tveganja pri konkurencénosti storitev zmanjSujemo z
inovativnostjo, unikatnostjo doZivetij za goste, z usmerjanjem na nove perspektivne trge in s
prilagajanjem prodajnih in cenovnih strategij.

V druzbi smo se zavezali, da bomo s storitvami, ki jih ponujamo na trgu, vedno drugacni in korak
pred konkurenco ter da bomo gostom nudili profesionalne in kakovostne storitve. Tako smo se
odlocili, da poleg stalne skrbi za inovativno arhitekturo in ponudbo storitev, vdihnemo storitvam
Term Olimia druga¢nost tudi na podro¢ju vsebine. Sli smo na pot razvoja selfness vsebin, kar pomeni
k razvoju storitev za dolgotrajno skrb zase in za lastno dobro pocutje.

V okviru prodajnega tveganja obstaja tveganje upada prodaje kot posledice globalnih gospodarskih
in politi¢nih gibanj, kar obvladujemo s pravocasnimi informacijami in preusmerjanjem na stabilne
tuje trge. Se vedno obstaja manjse tveganje eskalacije begunske krize ali poslab3anja politi¢nih
odnosov med drzavami EU in balkanskimi drzavami, kjer bi posamezne drZzave lahko deloma zaprle
meje ali uvedle stroZji nadzor, ki bi upocasnil prehajanje turistov, in s tem posledi¢no odvrnil ljudi
od potovanja tudi v drZavah, ki predstavljajo nase glavne emitivne trge.

V Casu izvajanja gradbenih del druge faze prenove Termalije obstaja tveganje izgube dela gostov
zaradi bolj motecega vpliva na goste, kot je bilo to v prvi fazi gradnje. Gostje bodo do novih bazenov
dostopali skozi alternativne poti, ker bodo v prenovi recepcija in garderobe. To lahko zmoti
nekatere goste, kar lahko kratkorocno povzroci zmanjsanje prodaje. V podjetju se bomo trudili, da
bo nezadovoljstvo ¢im manjse in bomo maksimalno poskrbeli za goste na vseh podrocjih izvajanja
storitev.

Razvojno tveganje

Trenutno se na trgu (in s tem tudi na turisticnem trgu) zaradi modernih tehnologij, ki to omogocajo,
zelo hitro spreminjajo nakupni tokovi in nakupne navade gostov, zato temu podroc¢ju namenjamo
posebno pozornost z izvajanjem fleksibilne cenovne politike in z izboljSevanjem programske
podpore online prodaji. Za ohranjanje konkurencnosti in pozicije na trgu je pomembno hitro
prilagajanje spremembam na lokalnem in SirSem mednarodnem trgu.

Kadrovsko tveganje

Za uresniCevanje razvojne strategije in doseganje poslovnih ciljev so kljuénega pomena strokovno
usposobljeni in visoko motivirani kadri. Podjetje se sooca s tveganjem pridobivanja ustreznega
kadra in s fluktuacijo mlajSega kadra ob upokojevanju starejsih zaposlenih, ki so bili dolga leta zvesti
podjetju. Tveganje na podrocju zaposlovanja je povezano s pomanjkanjem gostinskega kadra na
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slovenskem trgu delovne sile, z neugodno lokacijo zaposlitve (odmaknjenost od vecjih mest) ter
povecano fluktuacijo zaradi napornega delovnega ¢asa in relativno nizkih pla¢ v nasi panogi.
Tveganja reSujemo z aktivnim iskanjem strokovnega kadra, tudi na tujih trgih z niZjim standardom,
s Stipendiranjem dijakov in Studentov, z oblikami nagrajevanja zaposlenih na osnovi uspesnosti in
drugimi motivacijskimi ukrepi. Od vseh omenjenih tveganj ocenjujemo, da ravno kadrovska
podhranjenost in trenutni trendi predstavljajo najvecjo nevarnost za bodoce stabilno poslovanje.

FINANCNA TVEGANJA

Na podrocju upravljanja terjatev imamo vzpostavljen sistem sprotnega spremljanja stanja odprtih
in zapadlih terjatev ter izvajamo redno in sprotno izterjavo. Pri poslovanju se v veliki meri
posluzujemo vnaprejsnjih placil tako s strani podjetij in agencij kot fizi¢nih oseb.

Valutno tveganje

Valutno tveganje je nizko, saj je pretezni del poslovanja opravljen v evrih. Obstaja sicer manjse
tveganje pri poslovanju z drzavami, ki ne uporabljajo evra, kot sta npr. Srbija in Hrvaska. S stalnim
spremljanjem situacije na financ¢nih trgih zmanjSujemo tovrstna tveganja.

Likvidnostno tveganje

Z rednim spremljanjem denarnih tokov in aktivnostmi pri izterjavi terjatev skrbimo za ustrezno
placilno sposobnost. Zaradi ciklicnega delovanja podjetja si v obdobjih z niZjo sezono in s tem nizjimi
tekocimi prilivi pomagamo z najetimi revolving posojili.

Pomembno je tudi spremljati polozaj gospodarstva na naSih primarnih trgih in postopoma
preusmerjati del poslovanja na nove trge, ki imajo visji standard (nekatere drZave bivse Sovjetske
zveze — Azerbajdzan, driave Beneluxa, Skandinavija, Svica).

Obrestno tveganje

Ker ima druZba vsa posojila najeta z obrestno mero, vezano na euribor, obstaja zato dolo¢eno
obrestno tveganje. V zadnjih letih je obrestna mera zaradi nizkega euriborja mocno padla,
pri¢akovati pa je, da bo na daljsSi rok zopet narasla. To nasega poslovanja vsekakor ne bi smelo
ogroziti, saj smo se Ze v preteklosti soocali s precej visjo nominalno obrestno mero, kakrSno imamo
tudi predvideno v nasem nacrtu poslovanja. V letu 2018 bomo z bankami dogovorili zascito
euriborja za vecja dolgorocna posojila in se tako zavarovali pred pricakovanim povecanjem
obrestne mere.

Nalozbeno tveganje

V manjsi obliki obstaja tveganje zaradi potencialnih izgub v primeru nerealiziranih pricakovanih
koristi-donosov v hcéerinskem podjetju. Poslovanje hcerinske druzbe se je v zadnjih dveh letih
izrazito izboljsalo in je pri¢akovati pozitiven trend tudi v prihodnje. Hkrati smo zniZali zadolZenost
in financ¢ne odhodke, s tem posledi¢no optimizirali kapitalsko ustreznost druzbe ter tako ustvarili
pogoje za njeno nemoteno poslovanje.

Z drugimi oblikami tveganja se podjetje trenutno ne sooca.
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10 1ZJAVA O UPRAVLIANJU DRUZBE

Druzba Terme Olimia d.d. podaja v skladu z doloc¢ilom petega ostavka 70. ¢lena ZGD-1 izjavo o
upravljanju druzbe za leto 2017.

Sklicevanje na veljavni kodeks upravljanja

Druzba je v letu 2017 uporabljala lastni Kodeks upravljanja Term Olimia d.d. (Kodeks), ki je dostopen
na spletni strani druzbe http://www.terme-olimia.com/ pod rubriko Medijsko sredis¢e/Informacije
za vlagatelje.

V letu 2018 je druzba na predlog nadzornega sveta lastni kodeks zamenjala z uporabo Kodeksa
korporativnega upravljanja druzb s kapitalsko naloZbo drZave, izdanega s strani Slovenskega
drzavnega holdinga d.d.

Izjava o spostovanju doloc¢b Kodeksa

Druzba pri svojem poslovanju spostuje sprejeti lastni Kodeks.

Opis glavnih znacilnosti sistemov notranjih kontrol in upravljanja tveganj v druzbi v povezavi s
postopkom racunovodskega porocanja

Notranje kontrole so usmeritve in postopki, ki jih druzba izvaja na vseh ravneh, da bi obvladovala
tveganja, povezana z racunovodskim porocanjem in dajejo zagotovilo, da bodo cilji druzbe doseZeni.

Z izvajanjem notranjih kontrol dosegamo naslednje tri sklope ciljev druzbe:

- izvajanje temeljnega poslanstva, ki opravicuje obstoj druzbe, uspesnost in ucinkovitost
poslovanja, varovanje sredstev pred izgubo, preprecevanje goljufij in korupcije;

- zanesljivost porocanja, vkljuéno z notranjim in zunanjim finanénim in nefinancnim porocanjem;
zunanje porocanje obicajno urejajo predpisi, notranje porocanje pa je podlaga vodstvu pri
sprejemanju poslovnih odlocitev, je element notranjih kontrol in ga ureja vodstvo;

- skladnost s predpisi in usmeritvami, ki urejajo podrocje poslovanja druzbe.

Racunovodsko kontroliranje temelji na nacelih resnicnosti in delitve odgovornosti, na kontroli
izvajanja poslov, aZzurnosti evidenc, usklajenosti stanja izkazanega v poslovnih knjigah in dejanskega
stanja. Druzba ima za izvajanje kontrol ucinkovito organizirano racunovodsko sluzbo in sluzbo
kontrolinga.

Tveganja, s katerimi se druzba srecuje, ter njihovo obvladovanje je bilo podrobneje predstavljeno v
poglavju 9 letnega porocila.
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Pojasnila po 6. odstavku 70. ¢lena ZGD-1

Informacije o lastniski strukturi so predstavljene v poglavju 2 letnega porocila.

Druzba ne zagotavlja posebnih kontrolnih pravic, kot tudi ne posebnih omejitev glasovalnih pravic.
Delnicarji druzbe nimajo posebnih omejitev za izvajanje glasovalnih pravic.

Druzbi ni znano, da bi obstajali kakrsnikoli dogovori med delnicariji, ki bi lahko povzrocili omejitev
prenosa delnic ali glasovalnih pravic.

Dolocbe o imenovanju ter zamenjavi ¢lanov organov vodenja in nadzora ter pooblastila ¢lanov
poslovodstva so doloceni s statutom druzbe, ki je javno objavljen.

Delovanje skupscine in njene kljucne pristojnosti ter opis pravic delnic¢arjev in nacin njihovega
upravljanja pravic

Skupscina delnicarjev kot najvisji organ druzbe ima pristojnosti, ki temeljijo na dolocilih ZGD-1 in
statuta druzbe. V letu 2017 se je skupscina delnicarjev sestala enkrat.

Pravice delnicarjev prav tako temeljijo na dolocilih ZGD-1.
Podatki o organih vodenja in nadzora

Podatki o sestavi in delovanju organov vodenja in nadzora druzbe so navedeni v poglavju 2 letnega
porocila.

V Podcetrtku, 16. 3. 2018

Direktor druzbe
Florjan Vasle, univ. dipl. ekon.
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Terme Olimia d.d. Letno porocilo 2017

11 1ZJAVA O ODGOVORNOSTI UPRAVE

Uprava druzbe Term Olimia d.d. potrjuje, da je Letno porocilo druzbe Terme Olimia d.d. za leto
2017, vklju¢no z Izjavo o upravljanju, sestavljeno v skladu z Zakonom o gospodarskih druzbah in
Slovenskimi racunovodskimi standardi.

Uprava druzbe izjavlja:

- da so racunovodski izkazi za leto 2017 sestavljeni v skladu s Slovenskimi racunovodskimi
standardi 2016 in da izkazujejo resnien ter posten prikaz sredstev in obveznosti, finanénega
poloZaja, poslovnega izida in vseobsegajoCega donosa druzbe Terme Olimia d.d.;

- dasoracunovodskiizkazi pripravljeni ob predpostavki, da bo druzba nadaljevala poslovanje tudi
v prihodnje;

- da so racunovodske usmeritve pripravljene posteno in premisljeno ter v skladu z naceli
previdnosti in dobrega gospodarija.

Uprava je odgovorna za ustrezno vodenje racunovodstva, za sprejem ustreznih ukrepov za

zavarovanje in ohranjanje vrednosti premoZenja, za prepoznavanje in upravljanje tveganj ter za
preprecevanje in odkrivanje nepravilnosti pri poslovanju.

V Podcetrtku, 16. 3. 2018

Direktor druzbe
Florjan Vasle, univ. dipl. ekon.
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12 RACUNOVODSKI IZKAZI
12.1 BILANCA STANIJA na dan 31. 12. 2017
v EUR
Indeks
31.12.2017 31.12.2016 17/16
SREDSTVA 66.207.732 54.843.696 120,7
A. DOLGOROCNA SREDSTVA 64.328.226 52.226.166 123,2
.  Neopred. sredstva in dolgor. aktivne ¢asovne razmejitve 774.201 869.886 89,0
1. Dolgorocne premoZenjske pravice 175.147 188.590 92,9
2. Druga neopredmetena sredstva 599.054 662.402 90,4
3. Neopredmetena dolgoroc¢na sredstva v pridobivanju 0 18.894 0,0
Il. Opredmetena osnovna sredstva 48.514.584 43.292.125 112,1
1.  Zemljisca in zgradbe 38.555.556 40.303.050 95,7
la. Zemljisca 3.777.060 3.777.060 100,0
1b. Zgradbe 34.778.496 36.525.990 95,2
Druge naprave in oprema 2.557.582 2.791.028 91,6
Opredmetena osnovna sredstva, ki se pridobivajo 7.401.446 198.047 3.737,2
3a. Opredmetena OS v gradnji in izdelavi 7.367.952 198.047 3.720,3
3b. Predujmi za pridobitev opredm. osnovnih sredstev 33.494 0 0,0
ll. Dolgorocne financne nalozbe 14.994.992 8.020.371 187,0
1. Dolgorocne finanéne nalozZbe, razen posojil 9.123.992 3.621.708 251,9
la. Delnice in deleziv druzbah v skupini 9.096.064 3.598.057 252,8
1b. Delnice in delezi v pridruzenih druzbah 3.671 3.671 100,0
1c. Druge delnice in deleZi 24.257 19.980 121,4
2. Dolgorocna posojila 5.871.000 4.398.663 133,5
2a. Dolgorocna posojila druZzbam v skupini 5.871.000 4.398.663 133,5
IV. Dolgorocne poslovne terjatve 341 262 130,2
1. Dolgorocne poslovne terjatve do drugih 341 262 130,2
V. OdloZene terjatve za davek 44.108 43,522 101,3
B. KRATKOROCNA SREDSTVA 1.578.357 2.444.491 64,6
. Zaloge 292.311 294.876 99,1
1. Material 277.631 268.323 103,5
2. Proizvodiin trgovsko blago 14.680 26.553 55,3
Il.  Kratkorocne financne nalozbe 1.565 1.221.937 0,1
1. Kratkorocna posojila 1.565 1.221.937 0,1
la. Kratkoroc¢na posojila druzbam v skupini 0 1.221.113 0,0
1b. Kratkorocna posojila drugim 1.565 824 189,9
IIl. Kratkorocne poslovne terjatve 881.609 656.459 134,3
1. Kratkoroc¢ne poslovne terjatve do druzb v skupini 25.707 79.331 32,4
Kratkoro¢ne poslovne terjatve do kupcev 455.054 390.206 116,6
Kratkoro¢ne poslovne terjatve do drugih 400.848 186.922 214,4
IV. Denarna sredstva 402.872 271.219 148,5
C. KRATKOROCNE AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 301.149 173.039 174,0
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Indeks
31.12.2017 31.12.2016 17/16
OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 66.207.732 54.843.696 120,7
A  KAPITAL 33.409.463 32.663.032 102,3
. Vpoklicani kapital 5.890.494 5.890.494 100,0
1. Osnovni kapital 5.890.494 5.890.494 100,0
Il. Kapitalske rezerve 9.412.285 9.412.285 100,0
Ill. Rezerve iz dobicka 12.508.066 12.129.781 103,1
1. Zakonske rezerve 3.716.098 3.716.098 100,0
2. Druge rezerve iz dobicka 8.791.968 8.413.683 104,5
IV. Rezerve nastale zaradi prevr. po posteni vrednosti 14.462 25.517 56,7
V. Preneseni Cisti poslovni izid 5.205.872 4.454.889 116,9
V1. Cisti poslovni izid poslovnega leta 378.284 750.066 50,4
B. REZERVACIJE IN DOLG. PASIVNE CASOV. RAZMEJITVE 3.829.609 3.992.503 95,9
1. Rezervacije za pokojnine in podobne obveznosti 382.330 330.425 115,7
2. Dolgorocne pasivne casovne razmejitve 3.447.279 3.662.078 94,1
C. DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 18.694.302 9.329.210 200,4
. Dolgorocne finanéne obveznosti 18.638.442 9.284.699 200,7
1. Dolgorocne finan¢ne obveznosti do bank 16.558.250 6.935.207 238,8
2. Druge dolgorocne finan¢ne obveznosti 2.080.192 2.349.492 88,5
Il. Dolgorocne poslovne obveznosti 55.860 44,511 125,5
1. Dolgorocne poslovne obveznosti na podlagi predujmov 1.894 2.841 66,7
2. Druge dolgorocne poslovne obveznosti 53.966 41.670 129,5
€ KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 8.530.484 7.309.658 116,7
I.  Kratkorocne finan¢ne obveznosti 4.171.525 4.378.435 95,3
1. Kratkorocne finanéne obveznosti do bank 3.840.352 4.050.083 94,8
2. Druge kratkoroc¢ne financne obveznosti 331.173 328.352 100,9
Il. Kratkorocne poslovne obveznosti 4.358.959 2.931.223 148,7
1. Kratkorocne poslovne obveznosti do druzb v skupini 0 0 0,0
2. Kratkoro¢ne poslovne obveznosti do dobaviteljev 3.151.098 1.745.437 180,5
3. Kratkorocne poslovne obveznosti na podlagi predujmov 210.056 179.954 116,7
4. Druge kratkorocCne poslovne obveznosti 997.805 1.005.832 99,2
D. KRATKOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 1.743.874 1.549.293 112,6
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12.2 1ZKAZ POSLOVNEGA IZIDA za leto 2017
v EUR

Leto 2017 Leto 2016 "1‘;'7:;

CISTI PRIHODKI OD PRODAJE 19.675.746 18.632.245 105,6
DRUGI POSLOVNI PRIHODKI 240.739 262.482 91,7
SKUPAJ POSLOVNI PRIHODKI 19.916.485 18.894.727 105,4

3. STROSKI BLAGA, MATERIALA IN STORITEV 8.206.883 8.040.762 102,1
3a. Nabavna vrednost prodanih blaga in materiala 88.738 86.728 102,3
3b.  Stroski porabljenega materiala 4.131.648 4.128.551 100,1
3c.  Stroski storitev 3.986.497 3.825.483 104,2
4, STROSKI DELA 6.358.529 5.872.299 108,3
4a.  Stroski plac 4.570.326 4.305.472 106,2
4b.  Stroski pokojninskih zavarovanj 404.377 378.482 106,8
4c.  Stroski drugih socialnih zavarovanj 334.565 313.206 106,8
4d.  Drugi stroski dela 1.049.261 875.139 119,9
5. ODPISI VREDNOSTI 3.975.789 2.716.229 146,4
5a.  Amortizacija 2.704.750 2.656.755 101,8
5b.  Prevred. poslovni odh. pri neopr. sred. in opr. OS 1.268.247 37.619 3.371,3
5c.  Prevred. poslovni odh. pri obratnih sredstvih 2.792 21.855 12,8
6. DRUGI POSLOVNI ODHODKI 324.412 321.735 100,8
SKUPAJ POSLOVNI ODHODKI 18.865.613 16.951.025 111,3
POSLOVNI IZID I1Z POSLOVANJA 1.050.872 1.943.702 54,1

7. FINANCNI PRIHODKI 1Z DELEZEV 1.480 1.486 99,6
7a.  Financni prihodki iz deleZev v drugih druzbah 1.480 1.486 99,6
8. FINANCNI PRIHODKI 1Z DANIH POSOJIL 82.040 186.206 44,1
8a. Financni prihodki iz posojil, danih druzbam v skupini 82.006 186.162 44,1
8b.  Financni prihodki iz posojil, danih drugim 34 44 77,3
9. FINANCNI PRIHODKI IZ POSLOVNIH TERJATEV 1.509 1.574 95,9
9a. Financni prihodki iz poslovnih terjatev do drugih 1.509 1.574 95,9
SKUPAJ FINANCNI PRIHODKI 85.029 189.266 44,9

10. FINANCNI ODHODKI IZ FINANCNIH OBVEZNOSTI 290.926 252.015 115,4
10a. Financni odhodki iz posojil, prejetih od bank 283.441 245.484 115,5
10b. :Lr:;r:rc]r odhodki iz posojil, prejetih od druzb v 2727 0 0,0
10c. Finanéni odhodki iz drugih financ¢nih obveznosti 4,758 6.531 72,9
11. FINANCNI ODHODKI IZ POSLOVNIH OBVEZNOSTI 450 153 294,1
11a. Financ. odh. iz poslovnih obveznosti do dobaviteljev 450 153 294,1
SKUPAJ FINANCNI ODHODKI 291.376 252.168 115,5
POSLOVNI IZID IZ REDNEGA DELOVANJA 844.525 1.880.800 44,9

12. DRUGI PRIHODKI 70.121 53.768 130,4
13. DRUGI ODHODKI 10.590 170.954 6,2
POSLOVNI 1ZID OBRACUNSKEGA OBDOBJA 904.056 1.763.614 51,3

14. DAVEK IZ DOBICKA 147.009 261.499 56,2
15.  ODLOZENI DAVKI 478 1.984 24,1
16.  CISTI POSLOVNI IZID OBRACUNSKEGA OBDOBJA 756.569 1.500.131 50,4
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12.3 1ZKAZ DENARNEGA TOKA od 1. 1. do 31. 12. 2017
v EUR
Leto 2017 Leto 2016
A. DENARNI TOKOVI PRI POSLOVANJU
a) Postavke izkaza poslovnega izida 4.926.115 4.144.814
Poslovni prihodki (razen za prevrednotenje) in financni prihodki iz
poslovnih terjatev 19.988.115 18.686.061
Poslovni odhodki brez amortizacije (razen za prevrednotenje) in financéni
odhodki iz poslovnih obveznosti -14.873.155 -14.362.141
Davki iz dobicka in drugi davki, ki niso zajeti v poslovnih odhodkih -188.845 -179.106
Spremembe ¢istih obratnih sredstev (in ¢asovn. razmej., rezervacij ter
b) odloZenih terjatev in obvezn.za davek) poslovnih postavk bilance stanja -424.732 280.262
Zacetne manj kon¢ne poslovne terjatve -183.393 -166.664
Zacetne manj koncne aktivne Casovne razmejitve -128.110 153.002
Zacetne manj konc¢ne odlozZene terjatve za davek 0 -486
Zacetne manj konc¢ne zaloge 2.565 -6.615
Konéni manj zacetni poslovni dolgovi -105.779 394.295
Konéne manj zacetne pasivne Casovne razmejitve in rezervacije -10.015 -93.270
c) Pozitivni ali negativni denarni izid pri poslovanju (a + b) 4.501.383 4.425.076
B. DENARNI TOKOVI PRI INVESTIRANJU
a) Prejemki pri investiranju 87.797 1.081.771
Prejemki od dobljenih obresti in delezev v dobicku drugih, ki se nanasajo
na investiranje 83.520 187.692
Prejemki od odtujitve opredmetenih osnovnih sredstev 2.798 -35.399
Prejemki od odtujitve dolgorocnih financnih nalozb 0 67.900
Prejemki od odtujitve kratkorocnih financnih nalozb 1.479 861.578
b) lzdatki pri investiranju -13.321.544 -3.815.330
Izdatki za pridobitev neopredmetenih sredstev -6.238 -13.572
Izdatki za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev -7.559.578 -2.249.294
Izdatki za pridobitev dolgorocnih financnih nalozb -5.753.508 -285.557
Izdatki za pridobitev kratkorocnih financ¢nih nalozb -2.220 -1.266.907
c) Pozitivni ali negativni denarni izid pri investiranju (a + b) -13.233.747 -2.733.559
C. DENARNI TOKOVI PRI FINANCIRANJU
a) Prejemki pri financiranju 12.644.378 7.586.958
Prejemki od povecanja dolgorocnih finan¢nih obveznosti 12.597.994 1.700.000
Prejemki od povecanja kratkorocnih financnih obveznosti 46.384 5.886.958
b) lzdatki pri financiranju -3.780.361 -9.212.398
Izdatki za dane obresti, ki se nanasajo na financiranje -290.926 -244.705
Izdatki za vracila kapitala 0 0
Izdatki za odplacila dolgoroc¢nih financnih obveznosti -13.149 -3.161.958
Izdatki za odplacila kratkorocnih financnih obveznosti -3.476.286 -5.459.166
Izdatki za izplacila dividend in drugih deleZev v dobicku 0 -346.569
c) Pozitivni ali negativni denarni izid pri financiranju (a + b) 8.864.017 -1.625.440
€. KONCNO STANJE DENARNIH SREDSTEV 402.872 271.219
x) Denarniizid v obdobju (seStevek denarnih izidov Ac, Bc in Cc) 131.653 66.077
+vy) Zacetno stanje denarnih sredstev 271.219 205.142
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12.4 1ZKAZ GIBANJA KAPITALA od 1. 1. do 31. 12. 2017

v EUR
B Preneseni Cisti
Osnovni Kapitalske  Zakonske rezerfe iz Presezek iz Cisti poslovni Skupaj
kapital rezerve rezerve .y prevred. poslovni izid poslov. kapital
dobicka -
izid leta
Al. Konéno stanje 31. 12. 2016 5.890.494 9.412.285 3.716.098 8.413.683 25.517 4.454.889 750.066 32.663.032
a)  Preraduni za nazaj 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Prilagoditve za nazaj 0 0 0 0 0 0 0 0
A2. Zacetno stanje 1. 1. 2017 5.890.494 9.412.285 3.716.098 8.413.683 25.517 4.454.889 750.066 32.663.032
Spremembe lastniskega
B1.) kapitala — transakcije z lastniki 0 0 0 0 0 0 0 0
g) Izplacilo dividend 0 0 0 0 0 0 0 0
h) Izplau!o pagrad organom 0 0 0 0 0 0 0 0
vodenja in nadzora
i Druge spremembe lastniSkega 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitala
g, Celotni vseobsegajoi donos 0 0 0 0  -11.055 917  756.569  746.431
porocevalskega obdobja
a) Vnosvustega poslovnega izida 0 0 0 0 0 0 756,569 756.560
porocevalskega obdobja
¢) Sprememba rezerv, nastalih
zaradi vrednotenja financnih 0 0 0 0 0 0 0 0
nalozb po posteni vrednosti
d) Druge sestavine
vseobsegajoCega donosa 0 0 0 0 -11.055 917 0 -10.138
porocevalskega obdobja
B3. Spremembe v kapitalu 0 0 0 378.285 0 750.066 -1.128.351 0
Razporeditev preostalega dela
a) Cistega dobicka primerjalnega 0 0 0 0 0 750,066 -750.066 0

porocevalskega obdobja na
druge sestavine kapitala

Razporeditev dela Cistega
dobicka porocevalskega
b)  obdobja na druge sestavine 0 0 0 378.285 0 0 -378.285 0
kapitala po sklepu organov
vodenja in nadzora

Koncno stanje na dan

31.12. 2017 5.890.494 9.412.285 3.716.098 8.791.968 14.462  5.205.872 378.284 33.409.463

BILANCNI DOBICEK 5.205.872 378.284 5.584.156
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12.5 1ZKAZ GIBANJA KAPITALA od 1. 1. do 31. 12. 2016

v EUR
B Rezerve  Preneseni Cisti
Osnovni Kapitalske  Zakonske rezer\?e iz zaradi Cisti poslovni Skupaj
kapital rezerve rezerve ™ prevr.post.  poslovni izid poslov. kapital
dobicka -
vredn. izid leta
Al. Konéno stanje 31. 12. 2015 5.890.494 9.412.285 3.716.098 7.663.618 40.346  4.249.423 548.240 31.520.504
a) PreracCuni za nazaj 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Prilagoditve za nazaj 0 0 0 0 0 0 0 0
A2. Zacetno stanje 1. 1. 2016 5.890.494 9.412.285 3.716.098 7.663.618 40.346  4.249.423 548.240 31.520.504
py) SPremembelastniskega 0 0 0 0 0 -382.774 0 -342.774
kapitala — transakcije z lastniki
g) Izplacilo dividend 0 0 0 0 0 -345.841 0 -345.841
Izpladil
h) zp au‘o pagrad organom 0 0 0 0 0 0 0 0
vodenja in nadzora
i Druge spremembe lastniskega 0 0 0 0 0 3.067 0 3.067
kapitala
gy, Celotni vseobsegajoci donos 0 0 0 0  -14.829 0 1.500.131 1.485.302
porocevalskega obdobja
3)  Vnos Cistega poslovnega izida 0 0 0 0 0 0 1500131 1.500.131
porocevalskega obdobja
¢) Sprememba rezerv, nastalih
zaradi vrednotenja finan¢nih 0 0 0 0 -178 0 0 -178
nalozb po posteni vrednosti
d) Druge sestavine
vseobsegajocega donosa 0 0 0 0 -14.651 0 0 -14.651
porocevalskega obdobja
B3. Spremembe v kapitalu 0 0 0 750.065 0 548.240 -1.298.305 0
Razporeditev preostalega dela
a)  (Cistega dobicka primerjainega 0 0 0 0 0 548240  -548.240 0
porocevalskega obdobja na
druge sestavine kapitala
Razporeditev preostalega dela
Cistega dobicka primerjalnega
p) ~Porocevalskega obdobjana 0 0 0 750.065 0 0 -750.065 0
druge sestavine kapitala po
sklepu organov vodenja in
nadzora
C. g:":;f’;iz‘e na dan 5.890.494 9.412.285 3.716.098 8.413.683 25517 4.454.889  750.066 32.663.032
BILANCNI DOBICEK 4.454.889 750.066 5.204.955
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12.6 1ZKAZ DRUGEGA VSEOBSEGAJOCEGA DONOSA od 1. 1. do 31. 12. 2017

v EUR
Leto 2017 Leto 2016
16. Cisti poslovni izid obra¢unskega obdobja 756.569 1.500.131
Spremembe revalorizacijskih rezerv iz prevrednotenja
17. . . 0 0
opredmetenih osnovnih sredstev
18, Spremembe rezerv, nastalih zaradi vrednotenja po posteni 0 178
vrednosti
Dobicki in izgube, ki izhajajo iz prevedbe racunovodskih izkazov
19. - o . R 0 0
podjetij v tujini (vplivov sprememb deviznih tecajev)
20. Druge sestavine vseobsegajoCega donosa -10.138 -14.651
21. CELOTNI VSEOBSEGAJOCI DONOS OBRACUNSKEGA OBDOBJA 746.431 1.485.302
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Bilanc¢ni dobicek in razporeditev dobicka s strani uprave

v EUR
Cisti dobicek poslovnega leta 756.569
Kritje prenesene izgube 0
Oblikovanje zakonskih rezerv 0
Oblikovanje rezerv za lastne deleze 0
Oblikovanje statutarnih rezerv 0
Ostanek dobicka po delitvi za namene iz ZGD 756.569
Oblikovanje drugih rezerv iz dobicka 378.285
OSTANEK DOBICKA PO RAZPOREDITVI UPRAVE 378.284
Ostanek dobicka poslovnega leta po razporeditvi uprave 378.284
Preneseni Cisti dobicek 5.205.872
BILANCNI DOBICEK 5.584.156
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13 POVZETEK POMEMBNEJSIH RACUNOVODSKIH USMERITEV

Podlaga za sestavitev racunovodskih izkazov

Racunovodski izkazi v tem porocilu so sestavljeni na osnovi Slovenskih racunovodskih standardov
2016 (SRS 2016), ki jih je izdal Slovenski institut za revizijo in se uporabljajo od 1. 1. 2016. Pri tem so
upostevana sploSna pravila vrednotenja: upostevanje nastanka poslovnih dogodkov in ¢asovna
neomejenost delovanja. Kakovostne znacilnosti racunovodskih izkazov in s tem tudi celotnega
racunovodenja so predvsem razumljivost, ustreznost, zanesljivost in primerljivost.

V letu 2017 nismo evidentirali popravkov napak iz preteklih obdobij.

V letnem porocilu zaradi obcutljivosti podatkov za podjetje ne razkrivamo obsega sredstev in
celotnih drugih dejstev po podrocnih in obmocnih odsekih.

V letu 2017 ni bil ustavljen noben del poslovanja podjetja.

Tecaj in nacin preracuna v domaco valuto

Vse spremembe terjatev in obveznosti med letom so bile nominirane v evrih, zato preracunavanje
valute ni bilo potrebno.

Neopredmetena sredstva

Neopredmeteno sredstvo se ob zacetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti. V nabavno
vrednost se vstevajo tudi nevracljive nakupne dajatve.

Podjetje uporablja metodo enakomernega ¢asovnega amortiziranja. Amortizacija se obracunava
posamicno. Vsa neopredmetena dolgorocna sredstva imajo kon¢ne dobe koristnosti.

Skupine neopredmetenih sredstev in njihovih amortizacijskih stopenj v druzbi so:
e pravice do ¢asovne uporabe apartmajev — 10 %, 20 %

e racunalniski programi in licence — 10 %, 20 %

e drugavlaganja v neopredmetena sredstva — 10 %

Amortizacijske stopnje se v letu 2017 niso spremenile.

Opredmetena osnovna sredstva

Opredmeteno osnovno sredstvo se ob zacetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti.
Sestavljajo jo njegova nakupna cena, uvozne in nevracljive nakupne dajatve ter stroski, ki jih je
mogoce pripisati neposredno njegovi usposobitvi za nameravano uporabo, zlasti stroski dovoza in
namestitve. Nabavno vrednost sestavljajo tudi obresti in drugi stroski izposojanja od posojil za
pridobitev opredmetenega osnovnega sredstva do njegove usposobitve za uporabo v skladu s
standardi. Nabavna vrednost osnovnih sredstev ni povecana za stroske razgradnje, odstranitve in
obnovitve: poslovodstvo ocenjuje, da ne gre za tako pomembne tovrstne stroske, da bi bilo
potrebno vnaprej oblikovati rezervacije za te namene.
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Stroski, ki kasneje nastajajo v zvezi z opredmetenim osnovnim sredstvom, povecujejo njegovo
nabavno vrednost, ¢e povecujejo njegove prihodnje koristi v primerjavi s prvotno ocenjenimi.
Popravila ali vzdrzevanje opredmetenih osnovnih sredstev so namenjena obnavljanju ali ohranjanju
prihodnjih gospodarskih koristi, ki se pri¢akujejo na podlagi prvotno ocenjene stopnje ucinkovitosti
sredstev. Pripoznajo se kot odhodki, kadar se pojavijo.

V kolikor gre pri pripoznanju opredmetenega osnovnega sredstva za stroske nadomestitve sredstva
ali dela sredstva, potem se odpravi pripoznanje knjigovodske vrednosti nadomescenega dela.

Za opredmetena osnovna sredstva so v poslovnih knjigah izkazane posebej nabavne vrednosti in
posebej popravki vrednosti, pri cemer popravek vrednosti predstavlja njihov kumulativni odpis kot
posledico amortiziranja. V bilanci stanja so sredstva izkazana po neodpisani vrednosti (knjigovodski
vrednosti), ki predstavlja razliko med nabavno in odpisano vrednostjo.

Opredmetena osnovna sredstva s posami¢nimi vrednostmi do 500 EUR izkazujemo kot drobni
inventar v okviru osnovnih sredstev, ali kot material, ki se v obdobju najvec enega leta prenese v
stroske; nadalje se vodi koli¢inska evidenca materiala do izloCitve iz uporabe. Odlocitev o nacinu
razporeditve je odvisna od dobe trajanja takSnih osnovnih sredstev in vrednosti posameznega
sredstva.

V bilanci stanja so v skladu s SRS 2016 med zgradbami vkljuéene pravice do ¢asovne uporabe
apartmajev, ki so vodene v okviru neopredmetenih sredstev.

Sredstva z vrednostjo med 100 in 500 EUR glede na vsebino po presoji razporedimo med material
in ga v roku, ki ni daljSi od enega leta, prenesemo v stroske, ¢e takSen prenos med stroske bolj
ustreza dobi trajanja sredstva. O taks$ni razporeditvi odloci vodja racunovodstva.

Podjetje uporablja enakomerno c¢asovno metodo amortiziranja. Glavne uporabljene stopnje
amortizacije se v letu 2017 niso spreminjale in odraZajo ocenjeno Zivljenjsko dobo posameznega
osnovnega sredstva:

amort. st. v%

zgradbe 1,8-3
bazeni 2;3
deli zgradb 5,6
zunanja ureditev 2;5
Crpalke 8
RTV oprema 10; 15
gostinska oprema 11
pohistvo 10-13
ostala oprema 10-20
zdravstvena oprema 11; 15
pisarniska oprema 12,5;14,3
oprema za igrisca 13
racunalniska oprema 20; 33,3
Casovne pravice 10; 20
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Dolgorocne finan¢ne nalozbe

Dolgorocne financne nalozbe v kapital, lastniski vrednostni papirji drugih podjetij ali dolzniski
vrednostni papirji drugih podjetij ali drzave, se ob zaletnem pripoznanju ovrednotijo po posteni
vrednosti, ki je enaka placanemu znesku za nakup na dan menjave, povecani za stroske, ki jih je
mogoce pripisati neposredno nalozbi.

Delitev na kratkoroc¢ne in dolgoro¢ne nalozbe je opravljena v skladu z dolocili racunovodskih
standardov.

Finan¢ne nalozbe v deleze in delnice so razporejene v Cetrto skupino — za prodajo razpoloiljiva
finan¢na sredstva. Vrednotijo se po nabavni vrednosti.

Nalozbo v odvisno druzbo vrednotimo po modelu nabavne vrednosti.
Preverjanje vrednosti nalozb z vidika slabitve se izvaja v skladu s SRS 3.

NaloZbe v dana posojila (dolgorocna in kratkorocna) se vrednotijo z vrednostjo nalozenih sredstev,
ki podjetju do datuma bilance stanja Se niso bila vrnjena — odplac¢na vrednost.

Slabitev nalozb v dana posojila podjetje opravi v primeru prisotnega tveganja, da posojilo ne bo
vrnjeno ali ne bo v celoti vrnjeno. Za doslej odobrena posojila Terme Olimia ne razpolagajo z
instrumenti varovanja pred tveganjem nezmoznosti vracila, posojila so v celoti izpostavljena
navedenemu tveganju. Glede na dejstvo, da posojila predstavljajo skoraj izklju¢no dano posojilo
odvisni druzbi in da je uprava druzbe vklju¢ena v vodstvo odvisne druzbe, tveganje ne unovcitve
danega posojila odvisni druzbi druzba ne ocenjuje kot pretecega.

Terjatve

Terjatve vseh vrst se ob zacetnem pripoznanju izkazujejo v zneskih, ki izhajajo iz ustreznih listin, ob
predpostavki, da bodo poplacane. Prvotne terjatve se lahko kasneje povecajo za vsak znesek,
utemeljen s pogodbo, ali pa zmanjsajo glede na prejeto placilo ali drugacno poravnavo.

Dani predujmi se v bilanci stanja izkazujejo v zvezi s stvarmi, na katere se nanasajo. Dani predujmi
za opredmetena osnovna sredstva so v isti skupini kot opredmetena osnovna sredstva, dani
predujmi za neopredmetena dolgorocna sredstva so sestavni del neopredmetenih dolgorocnih
sredstev, dani predujmi za zaloge so sestavni del zalog.

Oblikovanje popravkov vrednosti terjatev se izvaja po posamicnih terjatvah, kadar se dvomi o
njihovi poravnavi, kadar je uvedena izterjava preko sodis¢a in ne kaZe na uspesno izterjavo oz., ¢e
je kupec v postopku prisilne poravnave oziroma ste€aja. V teh primerih se popravki oblikujejo, ¢e
terjatve niso poravnane v roku 6 mesecev po zapadlosti. V primeru, da je zamuda pri placilu daljsa
od 6 mesecev in je bil s kupcem sklenjen dogovor o kasnejsem poplacilu terjatve in pretekle izkusnje
s kupcem kaZejo na izpolnjevanje taksnih dogovorov, se lahko vodja racunovodstva odloci, da se
popravek ne oblikuje, ¢e zamuda placila ni daljsa od 1 leta. Pogoj je tudi, da ni bila uvedena izterjava
preko sodisc¢a. Poslovodstvo druzbe se lahko odloci za delne odpise terjatev, ¢e se ugotovi, da
zapadle terjatve ne bodo v celoti poplacane.

Popravke terjatev smo oblikovali v visini dejanskih zneskov terjatev, pri katerih je rok zapadlosti
vecji od 6 mesecev.

44,



Terme Olimia d.d. Letno porocilo 2017

Terjatve za odloZene davke

Terjatve za odloZzene davke se pripoznajo le za pomembne zneske, kar pomeni, da se pripoznajo
samo v primeru, ko bi opustitev njegovega pripoznavanja lahko vplivala na poslovne odloditve
uporabnikov, ki temeljijo na raCunovodskih izkazih. Druzba pripoznava terjatve za odloZene davke
iz naslova obveznosti za izplacilo jubilejnih nagrad in odpravnin ter iz naslova popravkov vrednosti
terjatev.

Zaloge

Druzba vodi zaloge materiala, trgovskega blaga, drobnega inventarja z dobo koristnosti do 1 leta,
drobnega inventarja z dobo koristnosti nad 1 letom, ¢e je posamicna vrednost nizja od 100 EUR in
vracljive embalaze. Druzba lahko med material razporedi tudi nekatera sredstva z vrednostjo med
100 in 500 EUR in ga v roku, ki ni daljsi od enega leta, prenese v stroske.

Koli¢inska enota zaloge materiala in trgovskega blaga se ob zacetnem pripoznanju ovrednoti po
nabavni ceni, ki jo sestavljajo nakupna cena, uvozne in druge nevracljive nakupne dajatve ter
neposredni stroski nabave. Zaloge materiala in trgovskega blaga so vodene po povprecnih nabavnih
cenah. Zalog konec leta nismo slabili.

Zaloge drobnega inventarja so vodene koli¢insko in vrednostno, njegova nabavna vrednost se
odpise v roku, ki ni daljSi od enega leta od datuma nabave.

Denarna sredstva

Denarna sredstva sestavljajo gotovina, knjizni denar in denar na poti. Gotovina je denar v blagajni,
in sicer v obliki bankovcev in kovancev. Knjizni denar je denar na racunih pri banki ali drugi financni
inStituciji, ki se lahko uporablja za placevanje. Sestavljajo ga takoj razpoloZljiva denarna sredstva in
denarna sredstva, vezana na odpoklic. Sredstva, vezana s kon¢nim vracilnim rokom, so uvrscena
med kratkorocne finan¢ne nalozbe.

Denar na poti je denar, ki se prenasa iz blagajne na ustrezni racun pri banki ali drugi financni
inStituciji in se istega dne Se ne vpiSe kot dobroimetje pri njej.

Knjigovodska vrednost denarnega sredstva je enaka njegovi zaCetni nominalni vrednosti, dokler se
ne pojavi potreba po prevrednotenju. Denarno sredstvo, izraZzeno v tuji valuti, se prevede v domaco
valuto po menjalnem tecaju na dan prejema. Na dan bilance stanja se devizna sredstva na rac¢unih
preracunajo po tecaju Banke Slovenije.

Kapital

Celotni kapital sestavljajo vpoklicani kapital, kapitalske rezerve, rezerve iz dobicka, preneseni Cisti
dobicek iz prejsnjih let ali prenesena Cista izguba iz prejsnjih let in prehodno Se nerazdeljeni Cisti
dobicek ali Se neporavnana Cista izguba poslovnega leta.

Osnovni kapital se vodi v domaci valuti.
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Dolgorocne financne obveznosti

Dolgoroc¢ne finanéne obveznosti so dobljena dolgoro¢na posojila. Del dolgorocnih finanénih
obveznosti, ki zapadejo v placilo v letu dni po dnevu bilance stanja, je prikazan med kratkoro¢nimi
finan¢nimi obveznostmi.

Nobeno posojilo ni bilo pridobljeno brezobrestno ali z bistveno niZjo obrestno mero (od splosnih),
zato tudi nobeno posojilo ni izkazano v diskontirani vrednosti.

Kratkorocne financne in poslovne obveznosti

Kratkorocni financni dolgovi so sestavljeni iz dobljenih kratkoro€nih posojil in kratkoro¢nega dela
dolgorocnih posojil.

Kratkoro€ni poslovni dolgovi so sestavljeni iz obveznosti do dobaviteljev, iz obveznosti iz naslova
prejetih predujmov, obveznosti do zaposlenih, obveznosti do drzave in iz obveznosti iz naslova
obresti iz poslovnih razmerij. Pri teh obveznostih ni bilo prevrednotovanj.

Dolgorocne in kratkorocne ¢asovne razmejitve

Med dolgorocne ¢asovne razmejitve so vkljucene prejete subvencije za nabavo osnovnih sredstev,
ki se porabljajo z obracunano amortizacijo. Manjsi del rezervacij predstavljajo odstopljena sredstva
za invalide, ki so bila porabljena za nabavo opreme in se porabljajo z obra¢unano amortizacijo.
Kratkoroéne aktivne ¢asovne razmejitve se nanasajo na prehodno opravljene in nezaracunane
storitve hotelskih gostov, ki se jim storitev obracuna ob zaklju¢ku bivanja, kratkoro¢no odlozene
stroske ter ddv od prejetih avansov za storitve in prodane darilne bone.

Kratkorocne pasivne c¢asovne razmejitve vkljuCujejo prodane in neizkoris¢ene darilne bone,
vhovCene bancne garancije, ki bodo porabljene v prihodnjem obdobju ter razmejene stroske za
izplacila upravi in ostalim zaposlenim.

Pripoznavanje prihodkov

Prihodki se raz€lenjujejo na poslovne, finanéne in druge prihodke.

e Poslovni prihodki so prihodki od prodaje in drugi poslovni prihodki povezani s poslovnimi
ucinki.

e Financni prihodki se pojavljajo v zvezi z dolgoro€nimi in kratkoro¢nimi nalozbami ter tudi v
zvezi s terjatvami. Sestavljajo jih obra¢unane obresti in deleZi v dobicku ter
prevrednotovalni finan¢ni prihodki.

e Druge prihodke sestavljajo neobicajne postavke prihodkov.

Pripoznavanje odhodkov

Odhodki se razvrs¢ajo na poslovne, financne in druge odhodke.

e Poslovni odhodki so sestavljeni iz proizvajalnih stroSkov prodanih koli¢in in nabavne
vrednosti prodanih koli¢in, stroSkov prodajanja, stroskov skupnih sluzb in
prevrednotovalnih poslovnih odhodkov.

e Financni odhodki so stroski obresti in prevrednotovalni finanéni odhodki.

e Druge odhodke sestavljajo neobicajne postavke odhodkov.
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14 RAZKRITJA K BILANCI STANJA

SREDSTVA

Dolgorocna sredstva

Dolgorocne
finané.nalozbe

I

Neopr.sredstva

_ in dolg. ACR
23% 2%
Opredmetena
oS
75%
Neopredmetena sredstva in dolgoroéne ACR
v EUR
Dolgorocni Dolgorocne Druga
odlozZeni str. premozZenjske neopredmetena SKUPAJ
poslovanja pravice sredstva

Nabavna vrednost

stanje 1. 1. 2017 1.236.809 446.730 18.894 1.702.433
- pridobitve (aktiviranja) 0 25.132 7.317 32.449
- odtujitve 0 6.036 0 6.036
- popravki/prenosi 8.000 0 -26.211 -18.211
stanje na dan 31. 12. 2017 1.244.809 465.826 0 1.710.635
Popravek vrednosti

stanje 1. 1. 2017 574.407 258.140 0 832.547
- odtujitve 0 6.023 0 6.023
- popravki/prenosi 4.133 0 0 4.133
- amortizacija 67.215 38.562 0 105.777
stanje na dan 31. 12. 2017 645.755 290.679 0 936.434
Neodpisana vrednost 1. 1. 2017 662.402 188.590 18.894 869.886
Neodpisana vrednost 31. 12. 2017 599.054 175.147 0 774.201

Med neopredmetenimi dolgorocnimi sredstvi izkazuje druiba programsko opremo in druge
dolgoroc¢no odloZene stroske. Gibanje vrednosti aktiviranih neopredmetenih dolgorocnih sredstev

prikazuje zgornja tabela.

Znesek premozenjskih pravic iz naslova ¢asovnih pravic uporabe apartmajev v Vasi Lipa je v skladu

s SRS 2016 vklju¢en med zgradbe.

Pridobitve med letom se nanasSajo na vlaganja v programsko racunalnisko opremo in brezzi¢no

omrezje.
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Opredmetena osnovna sredstva

v EUR
Oprema v X
Zemljisca Zgradbe Oprema finpam':nem .Drobnl SKUPAJ
-~ inventar

Nabavna vrednost
stanje 1. 1. 2017 3.777.060 55.141.937 12.639.912 53.920 682.941 72.295.770
- pridobitve (aktiviranja) 0 1.323.592 512.580 37.416 19.345  1.892.933
- odtujitve 0 2.582.467 1.013.798 0 36.705  3.632.970
- popravki/prenosi 0 -8.000 0 0 0 -8.000
stanje na dan 31. 12. 2017 3.777.060 53.875.062 12.138.694 91.336 665.581 70.547.733
Popravek vrednosti
stanje 1. 1. 2017 0 18.615.947 10.038.338 8.464 538.943 29.201.692
- odtujitve 0 1.320.934 1.004.656 0 36.347  2.361.937
- popravki/prenosi 0 -4.133 0 0 0 -4.133
- amortizacija 0 1.805.686 740.978 9.344 42,965 2.598.973
stanje na dan 31. 12. 2017 0 19.096.566 9.774.660 17.808 545.561 29.434.595
Neodpisana vrednost 1. 1. 2017 3.777.060 36.525.990 2.601.574 45.456 143.998 43.094.078
Neodpisana vrednost 31. 12. 2017  3.777.060 34.778.496 2.364.034 73.528 120.020 41.113.138

Med opredmetenimi osnovnimi sredstvi vodimo tudi 58 apartmajev v naselju Vas Lipa, pri katerih
imajo vlagatelji na podlagi samoupravnih sporazumov o zdruZevanju sredstev ob izgradniji
apartmajskega naselja pravico do ¢asovne uporabe apartmajev za dobo 99 let. Knjigovodska
vrednost apartmajev s ¢asovno pravico uporabe, vkljuéno z lastnimi apartmaji, znasa 1.905.205
EUR. V znesku je vkljucena tudi vrednost premoZzenjskih pravic uporabe v visini 93.461 EUR.

V letu 2017 smo zaradi izvajanja investicij odpravili pripoznanje knjigovodskih vrednosti

nadomescenih delov zgradb v odhodke:

v EUR
Gostisce Lipa 98.685
Termalija | 965.542
Termalija Il 190.541
Skupaj 1.254.768

Za zavarovanje prejetih dolgoro¢nih posojil so zastavljena opredmetena osnovna sredstva: hotel
Breza, hotel Sotelia, Wellness center Termalija, Wellness Orhidelia, Gostis¢e Lipa in delno apartmaji

v Vasi Lipa.

Vrednost obremenjenega premoZenja s hipotekami znasa 24.241.905 EUR.

Stanje neodplacanih ¢rpanih posojil na dan 31. 12. 2017 za nabave osnovnih sredstev:

v EUR

Leto 2017 Leto 2016

Za Wellness center Termalija 5.324.844 83.459
Za hotel Sotelia 3.697.259 4.055.942
Za Wellness Orhidelia 3.760.962 4.964.566
Za hotel Breza 956.189 1.461.334
Gostisce Lipa in glamping 679.000 0
SKUPAJ 14.418.254 10.565.301
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Opredmetena osnovna sredstva v pridobivanju:
v EUR
Z.gra(!be v (?prer.'na v Predujmi za SKUPAJ
pridobivanju  pridobivanju opredm. OS
Nabavna vrednost
stanje 1. 1. 2017 196.551 1.496 0 198.047
- pridobitve 8.117.076 950.213 33.494 9.100.783
- prenosi/aktiviranje 1.364.024 533.360 0 1.897.384
stanje na dan 31. 12. 2017 6.949.603 418.349 33.494 7.401.446
Neodpisana vrednost 1. 1. 2017 196.551 1.496 0 198.047
Neodpisana vrednost 31. 12. 2017 6.949.603 418.349 33.494 7.401.446

Opredmetena osnovna sredstva v pridobivanju se nanasajo v preteznem delu na prenovo Wellness
centra Termalija (prva faza) in na druge manjse investicije v teku.

Pridobitve aktiviranih opredmetenih osnovnih sredstev v letu 2017 so bile naslednje:

e zgradbe 1.323.592 EUR

e oprema in drobniinventar 569.341 EUR

Pomembnejsi zneski pridobitev v EUR:

VEUR
Prenova Gostis¢a Lipa v restavracijo, pivnico in kavarno 533.323
Glamping (infrastruktura in zunanja ureditev) 668.638
Gostinska oprema 189.327
Tobogan Black cannon v Aqualuni 158.161
Racunalniska oprema (streznik in ostala oprema) 102.431
Pohistvo v gostinstvu 48.747
Dolgorocne finan¢ne nalozbe
v EUR
Delnice in Delnice in Druge
delezi v delezi v dolgorocne
druzbahv  pridruzenih financne SKUPAJ
skupini druzbah nalozbe
Stanje 1. 1. 2017 3.598.057 3.671 19.980 3.621.708
Povecanje nalozb 5.498.007 0 4.277 5.502.284
Stanje 31. 12. 2017 9.096.064 3.671 24.257 9.123.992
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Nalozba v podjetje v skupini:

Podjetje ima nalozbo v druzbo Terme Tuhelj d.o.0., Ljudevita Gaja 4, Tuheljske Toplice, 49215 Tuhelj
na Hrvaskem s 100 % udelezbo v kapitalu. Visina celotnega kapitala Term Tuhelj znasa 71.685.507
HRK (9.635.149 EUR), osnovnega pa 74.813.400 HRK (10.055.565 EUR). Nalozba je v osnovi
ovrednotena z nabavno vrednostjo, za vsakoletne izgube do vklju¢no leta 2005 je bila opravljena
slabitev vrednosti.

V zacetku leta 2017 je bila izvedena dokapitalizacija s strani mati¢nega podjetja v visini 41.499.000
HRK (v protivrednosti 5.498.007 EUR) v obliki konverzije dolgorocnih posojil v kapital.

Cisti poslovni rezultat druzbe Terme Tuhelj za poslovno leto 2017 je dobicek v visini 732.255 EUR.

Nalozba v pridruzeno podjetje:

Podjetje ima naloZbo v pridruZzeno podjetje A GOLF, rekreacija, Sport, storitve d.o.o., Olimje 24,
3254 Podcetrtek. Osnovni kapital druzbe znasa 8.763 EUR, udelezba Term Olimia d.d. v kapitalu
pridruZenega podjetja znasa 35,5 %. Celotni kapital podjetja A Golf d.o.0. znasa na dan bilance
stanja 14.377 EUR; v poslovnem letu 2017 je bil ustvarjen dobicek v visini 1.447 EUR.

Podjetje je v letu 2017 povecalo delez v podjetju Kip Vizija d.o.0., ki znasa na dan bilance stanja
22,88 %. Kapital podjetja Kip Vizija d.0.0. na dan bilance stanja znasa 242.621 EUR; v letu 2017 je
podjetje imelo izgubo v visini 23.401 EUR.

Druzba ni druzbenik v drugi druzbi, za katere obveznosti bi neomejeno odgovarijala.

Dolgorocna posojila:

v EUR
DOLGOROCNA POSOJILA Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Dolgoroc¢na posojila druzbam v skupini 5.871.000 4.398.663 133,5

Dolgoroc¢no posojilo druzbi v skupini je obrestovano z 1,5 % obrestno mero, pri¢etek vracanja
posojila je 4. 2. 2019, kon¢ni rok zapadlosti je 3. 1. 2029.
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Kratkorocna sredstva

Zaloge

Denarna sredstva 18%

26% / [

Poslovne terjatve

56%
Zaloge
VEUR
Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Zaloge surovin in materiala 160.917 159.591 100,8
Zaloge drobnega inventarja in embalaze 116.714 108.732 107,3
Blago 14.680 26.553 55,3
SKUPAJ 292.311 294.876 99,1

Podjetje je nadan 31. 12. 2017 pri popisu evidentiralo 524 EUR presezkov in 775 EUR primanjkljajev
zalog. Knjigovodska vrednost zalog ne presega iztriljive vrednosti.

Denarna sredstva

VEUR

Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Denarna sredstva v blagajni in takoj udenarljivi
vrednostni papirji 272.964 189.650 143,9
Denarna sredstva v blagajni, razen deviznih sredstev 7.000 7.009 99,9
Devizna sredstva v blagajni 30 30 100,0
Kreditne kartice 129.856 120.276 108,0
Denar na poti 136.078 62.335 218,3
Dobroimetje pri bankah in drugih financ¢nih
institucijah 129.908 81.569 159,3
Denarna sredstva na racunih, razen deviznih 121.685 72.777 167,2
Devizna sredstva na racunih 5.369 5.261 102,1
Denarna sredstva na posebnih racunih 2.854 3.531 80,8
SKUPAJ 402.872 271.219 148,5
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Poslovne terjatve
v EUR
Leto 2017 Leto 2016 Indeks

Kratkorocne terjatve do kupcev 473.282 469.537 100,8
Kratkoro¢ne terjatve do kupcev v drzavi 431.317 430.154 100,3
Kratkorocne terjatve do kupcev v tujini 119.102 149.992 79,4
Oslabitev vrednosti kratkorocnih terjatev do kupcev -77.137 -110.609 69,7
Dani kratkorocni predujmi in varscine 581 2.528 23,0
Drugi dani kratkorocni predujmi in preplacila 581 2.528 23,0
Kr?tkorc.)cne terjatve, povezane s finan¢nimi 2.482 11 0,0
prihodki
Kratkorocne terjatve za obresti 11.290 3.819 295,6
Oslabitev vrednosti kratkorocnih terjatev,
povezanih s finan¢nimi prihodki -3.808 -3.808 100,0
Druge kratkorocne terjatve 400.264 184.383 217,1
KratkoroCne terjatve za vstopni DDV 136.735 66.358 206,1
Terjatve za davek od dohodka pravnih oseb 120.899 0 0,0
Druge kratkoroc¢ne terjatve do drzavnih in drugih
institucij 25.752 21.789 118,2
Ostale kratkorocne terjatve 116.878 96.236 121,4
SKUPAJ 881.609 656.459 134,3

Razclenitev terjatev do kupcev (brez upostevanega popravka

zapadlosti:

vrednosti terjatev) po rokih

v EUR

TERJATVE DO KUPCEV PO ZAPADLOSTI

Leto 2017

Leto 2016

Nezapadle terjatve

374.373

301.909

Zapadle terjatve do 30 dni

56.633

78.029

Zapadle terjatve do 60 dni

16.783

18.986

Zapadle terjatve do 90 dni

4.587

8.341

Zapadle terjatve nad 90 dni

98.043

172.881

Zapadle terjatve

176.046

278.237

SKUPAJ

550.419

580.146

Poslovne terjatve niso posebej zavarovane. Placila potekajo na osnovi pogodbeno dogovorjenih
placilnih rokov. Pri terjatvah do kupcev in terjatvah za obresti obstaja tveganje, da ne bodo pla¢ane
v dogovorjenem roku in da ne bodo izterjane po sodni poti. Terjatve, ki niso placane v roku 6
mesecev po zapadlosti, se oblikujejo v sporne terjatve in se nadaljuje s postopki izterjave. Pri ostalih

terjatvah ni tveganja.

Med terjatvami do kupcev v tujini so vkljuene terjatve do povezanega podjetja Terme Tuhelj v
viSini 18.228 EUR. Poleg tega izkazuje podjetje do Term Tuhelj terjatve za obresti od danega

dolgoroc¢nega posojila v viSini 7.479 EUR.

Terjatve do pomembnejsih lastnikov

Podjetje na dan bilance stanja ne izkazuje terjatev do pomembnejsih lastnikov.
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Kratkorocne financne nalozbe

vEUR
KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Kratkoro¢na posojila dana povezanim osebam 0 1.221.113 0,0
Kratkoro¢na posojila dana drugim 1.565 824 189,9
SKUPAJ 1.565 1.221.937 0,1

Kratkoro¢na posojila dana Termam Tuhelj iz leta 2016 so se dne 4. 1. 2017 z izvedbo dokapitalizacije
preoblikovala v kapital odvisne druzbe.
Na dan bilance stanja podjetje ne izkazuje kratkorocnih posojil do odvisne druzbe.

Terjatve za odloZene davke

VEUR
Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Terjatve za odloZene davke 44.108 43.522 101,3

V bilanci stanja smo uskladili znesek rezervacij za odpravnine in jubilejne nagrade v skladu z
aktuarskim izraCunom na stanje 31. 12. 2017. Terjatve za odloZene davke, ki so bile oblikovane
zaradi delno davcno priznanih odhodkov oblikovanja teh rezervacij v preteklih obdobjih, smo
zmanjsali za koris¢enja rezervacij med letom in uskladili glede na oblikovanje rezervacij po
aktuarskem izracunu. Terjatve za odloZene davke na podlagi popravkov vrednosti terjatev smo
zmanjsali za prejeta placila terjatev, za katere so bili v preteklosti oblikovani popravki terjatev.
Novih popravkov nad 2.000 EUR, za katere se oblikujejo odlozZeni davki, ni bilo.

Aktivne ¢asovne razmejitve

vEUR
AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Kratkoroc¢no odlozZeni stroski 68.082 60.917 111,8
Prehodni konto za recepcije 233.067 112.122 207,9
SKUPAJ 301.149 173.039 174,0

Znesek aktivnih ¢asovnih razmejitev vklju€uje za 233.068 EUR nezaracunanih prihodkov recepcij za
opravljene storitve v decembru, ki so bile zaracunane v januarju, 42.184 EUR predstavlja ddv od
prejetih avansov kupcev, ki bodo koris¢eni v letu 2018, ostalo so razmejeni stroski za leto 2018.
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OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV

Kratkor.finané.in PCR
poslov. 3%
obveznosti

13%

Dolgor.financ.in
poslov.
obveznosti
28%

Kapital
50%

Rezervacije in
dolg.PCR

Kapital 6%

Osnovni kapital

Delniski kapital podjetja je razdeljen na 705.799 kosovnih delnic.

Rezerve druzbe

Kapitalske rezerve sestavljajo splosni prevrednotovalni popravek kapitala v visini 6.934.809 EUR,
vplacila nad nominalnimi zneski delnic v viSini 550.814 EUR in vplacani presezek kapitala zaradi
pripojitve podjetja Terme Olimia bazeni d.d. v viSini 1.926.662 tiso¢ EUR, ki je bila izvedena v letu
2014.

Zakonske rezerve so oblikovane v skladu z zakonom.

Druge rezerve iz dobicka so oblikovane iz zadrzanih dobickov. Porabljajo se za pokrivanje preteklih
izgub, oblikovanje rezerv za lastne deleZe in za druge namene, o katerih odlo¢ata uprava in nadzorni
svet.

Lastne delnice

Druzba ne razpolaga z lastnimi delnicami.

Dividende

V letu 2017 v skladu z dividendno politiko, ki uposteva trenutni investicijski ciklus, ni bilo izplacila
dividend.

Stanje neizplacanih dividend za delitve dividend v preteklih letih znasa 20.090 EUR za imetnike, ki
nam niso sporocili podatkov potrebnih za izplacilo.
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Rezerve nastale zaradi prevrednotenja po posteni vrednosti

Na podlagi aktuarskega izracuna je bila pripoznana aktuarska izguba v visini 11.202 EUR v breme
rezerv zaradi prevrednotenja po poSteni vrednosti. Hkrati smo zmanjsali oblikovani aktuarski
dobicek za izplacila odpravnin ter za odhode zaposlenih iz podjetja v letu 2017 v skupnem znesku
917 EUR v dobro prenesenega poslovnega izida. Poleg tega so se povecale rezerve za odloZene
davke pri oblikovanju rezervacij po aktuarskem izraCunu v znesku 1.064 EUR.

Rezervacije in dolgoroéne PCR

v EUR
Nepovratna .
sredstva za Rezervacije za
. L jubilejne nagrade  Druge rezervacije SKUPAJ
investicije in . .
in odpravnine
osnovna sredstva
Stanje 1. 1. 2017 3.662.078 308.919 21.506 3.992.503
Crpanje 226.799 19.768 0 246.567
Oblikovanje 12.000 71.673 0 83.673
Stanje 31. 12. 2017 3.447.279 360.824 21.506 3.829.609

Vedji del rezervacij za osnovna sredstva se nanasa na sredstva, ki so bila v zadnjih letih pridobljena
iz evropskih strukturnih skladov za regionalni razvoj v turisticno infrastrukturo na podlagi
objavljenih razpisov, del sredstev pa se nanasa na odstopljena sredstva za invalide.

Rezervacije iz naslova nepovratnih sredstev za osnovna sredstva so se Crpale za pokrivanje
amortizacije osnovnih sredstev, za katera so bila sredstva pridobljena.

V letu 2017 so bila pridobljena nepovratna sredstva Eko sklada za sofinanciranje nakupa dveh
elektri¢nih avtomobilov v znesku 12.000 EUR.

Rezervacije za odpravnine ob upokojitvi in jubilejne nagrade so bile oblikovane na podlagi
aktuarskega izracuna. V letu 2017 ni priSlo do bistvenih razlik med nacdrtovanim ter uresni¢enim
oblikovanjem in ¢rpanjem rezervacij.

Pri izraunu rezervacij za odpravnine in jubilejne nagrade so se uporabile naslednje predpostavke

in omejitve:

e Pri izraCunu potencialnih obveznosti iz odpravnin ob upokojitvi je upostevana kolektivna
pogodba dejavnosti gostinstva in turizma Slovenije in interni pravilnik podjetja, viSina
obveznosti pa je odvisna od povprecne bruto place delavca za pretekle tri mesece in povprecne
bruto place v Republiki Sloveniji za pretekle tri mesece, vendar se izplaca najvec v visini zneska,
ki se v skladu z Uredbo o visini povracil stroSkov v zvezi z delom in drugih dohodkov ne viteva v
davéno osnovo in osnovo za prispevke za socialno varnost.

e Osnova za izplacilo jubilejnih nagrad je odvisna od Stevila let skupne delovne dobe in je enaka
viSini ustreznih zneskov, ki jih dolo¢a Uredba o visini povracil stroskov v zvezi z delom in drugih
dohodkov, ki se ne vStevajo v davéno osnovo. Jubilejne nagrade se izplacujejo za doseZenih 10,
20, 30 in 40 let skupne delovne dobe.

e Vizracunu je upostevana skupna rast plac v visini 2 % za vsako dopolnjeno leto skupne delovne
dobe.

e Upostevana je ocena o fluktuaciji kadrov.

o Cas upokojitve je dolo¢en v skladu z modelom na osnovi Zakona o pokojninskem in invalidskem
zavarovanju.

e Izracun obveznosti za odpravnine je vezan na pokojninsko delovno dobo posameznega
zaposlenca.

e |zbrana diskontna obrestna mera znasa 1,30 % letno.
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Dolgorocne in kratkorocne finanéne obveznosti

v EUR

DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Dolgoroc¢na posojila, dobljena pri bankah v drzavi 16.558.250 6.935.207 238,8
Dolgoroc¢na posojila, dobljena pri drugih druzbah v

drZavi 2.066.669 2.333.335 88,6
Obveznosti iz finannega najema 5.477 8.111 67,5
Druge dolgorocne finan¢ne obveznosti 8.046 8.046 100,0
SKUPAJ 18.638.442 9.284.699 200,7

Dolgorocna posojila, pridobljena pri drugih druzbah v drzavi, se nanasajo na pridobljeno posojilo

Javnega sklada RS za regionalni razvoj in razvoj podezelja, Ribnica.

Vsa dolgoro¢na posojila so zavarovana s hipotekami. Znesek hipotek je predstavljen pri pojasnilih v

zvezi z opredmetenimi osnovnimi sredstvi.

VEUR
KRATKOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Kratkorocni del dolgoroc¢nih posojil od bank 3.063.352 3.005.083 101,9
Kratkorocni del dolgorocnih posojil od drugih 288.889 288.889 100,0
Kratkorocna revolving posojila 777.000 1.045.000 74,4
KratkoroCne obveznosti v zvezi z razdelitvijo
poslovnega izida 20.090 29.933 67,1
Kratkorocni del obveznosti iz finan¢nega najema 22.194 9.530 232,9
SKUPAJ 4.171.525 4.378.435 95,3
Zapadlost kratkorocnega dela dolgorocnih posojil :
v EUR
Kratkorocna
Zapadlost posojila
do 3 mesece 921.185
od 3 do 6 mesecev 810.352
od 6 do 9 mesece 810.352
od 9 do 12 mesecev 810.352
SKUPAJ 3.352.241
Obrestne mere in koncni rok odplacil posojil:
Znesek posojil 22.754.160 EUR
vezava na EURIBOR
Obrestna mera (pribitki 0,25-2,5 %)
Koncni rok odplacil 2.12.2030

Po vec kot petih letih zapade 8.714.039 EUR glavnice od zneska ¢rpanih posojil.

56.



Terme Olimia d.d. Letno porocilo 2017

Dolgorocne in kratkorocne poslovne obveznosti

v EUR
DOLGOROCNE POSLOVNE OBVEZNOSTI Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Obveznosti za rezervni sklad AH Rosa 51.791 41.231 125,6
Druge dolgorocne poslovne obveznosti 4.069 3.280 1241
SKUPAJ 55.860 44.511 125,5

v EUR

KRATKOROCNE POSLOVNE OBVEZNOSTI Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Kratkorocne obveznosti do dobaviteljev 3.151.098 1.745.437 180,5
Kratkoroc¢ne obveznosti do dobaviteljev v drzavi 3.020.160 1.554.714 194,3
Kratkorocne obveznosti do dobaviteljev v tujini 130.938 190.723 68,7
Prejeti kratkorocni predujmi in varscine 210.056 179.954 116,7
Kratkorocne obveznosti do zaposlencev 630.791 500.170 126,1
Kratkoro¢ne obveznosti za Ciste place in
nadomestila pla¢ 272.085 248.815 109,4
Kratkorone obveznosti za prispevke iz kosmatih
pla¢ in nadomestil plac 131.650 96.611 136,3
Kratkoro¢ne obveznosti za davke iz kosmatih plac in
nadomestil plac 51.225 42.038 121,9
Kratkorocne obveznosti za druge prejemke iz
delovnega razmerja 175.831 112.706 156,0
Obveznosti do drzavnih in drugih institucij 299.561 303.908 98,6
Obveznosti za obracunani DDV 152.256 75.464 201,8
Obveznosti za prispevke izplacevalca 96.497 70.863 136,2
Obveznosti za davek od dohodkov 0 80.409 0,0
Druge kratkorocne obveznosti do drzavnih in drugih
institucij 50.808 77.172 65,8
Druge kratkorocne obveznosti 67.453 201.754 33,4
Kratkoroc¢ne obveznosti za obresti 26.494 19.847 133,5
Ostale kratkoroc¢ne poslovne obveznosti 40.959 181.907 22,5
SKUPAJ 4.358.959 2.931.223 148,7

Obveznosti do dobaviteljev so na dan bilance stanja vklju¢evale gradbeno situacijo v visini 1.395.943
EUR, ki je bila placana v januarju 2018.

Do podjetja v skupini na dan 31. 12. 2017 ne izkazujemo poslovnih obveznosti.
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Pasivne ¢asovne razmejitve

vEUR
PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Vnaprej vra¢unani stroski oz. odhodki 355.640 300.704 118,3
Kratkoro¢no odloZeni prihodki 1.388.234 1.248.589 111,2
SKUPAJ 1.743.874 1.549.293 112,6

Glavni del zneska pasivnih ¢asovnih razmejitev predstavljajo neporabljene vnovcéene bancne
garancije iz naslova odprave napak po izvedenih investicijah v viSini 501.264 EUR, ki bodo sanirane
v prihodnjem obdobju, in prodani darilni boni, ki bodo izkoris¢eni v naslednjem letu v visini 827.037
EUR. Ostale razmejitve se nanasajo na vkalkulirane stroske dela iz naslova razmejenih ur, letnih

dopustov in nagrad ter odloZeni prihodki od kuponske prodaje.

lzvenbilanéna evidenca

v EUR
IZVENBILANCNA EVIDENCA Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Porostva 7.845.694 14.716.610 53,3
Necrpana odobrena posojila 5.098.156 155.000 3.289,1
Pravica do Casovne uporabe apartmajev 1.068.659 1.103.309 96,9
Ostale izvenbilan¢ne obveznosti 9.207 9.752 94,4
SKUPAJ 14.021.716 15.984.671 87,7

Porostva za banc¢na posojila héerinske druzbe Terme Tuhelj d.o.0. znasajo 7.844.157 EUR.

Pravica do ¢asovne uporabe apartmajev se nanasa na pravice uporabe apartmajev v Vasi Lipa za
obdobje 99 let s strani vlagateljev na osnovi samoupravnih sporazumov o zdruZevanju sredstev ob

izgradnji teh apartmajev.

Necrpana odobrena posojila se nanasajo v vecjem delezu na odobreno posojilo za investicijo
prenove Termalije, manjsi del se nanasa na nec¢rpan del revolving posojil.

Med ostalimi izvenbilanénimi obveznostmi so vklju¢ene potencialne obveznosti iz naslova

konsignacijskih zalog.

Podjetje nima posebnih zahtevkov za izplacila s strani zaposlenih.
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15 RAZKRITJA K IZKAZU POSLOVNEGA IZIDA

Druzba v letu 2017 ni spremenila metod vrednotenja posameznih postavk niti zaradi uveljavitve

dodatnih davénih olajsav.
Pri prikazu izkaza poslovnega izida je bila uporabljena I. razlicica.

Poslovni prihodki

Cisti prihodki od prodaje

Prihodki iz prodaje po podrocjih dejavnosti podjetja:

v EUR

CISTI PRIHODKI IZ PRODAJE Leto 2017 Leto 2016 Indeks

Hotelsko-gostinska dejavnost 11.914.532 11.195.650 106,4
Vstopnine v bazene 3.912.890 3.612.113 108,3
Zdravstvene storitve 1.660.925 1.547.724 107,3
Wellness storitve 1.088.586 1.163.536 93,6
Upravljanje apartmajev 418.846 434,988 96,3
Prihodki kampa 242.996 191.125 127,1
Ostale turisti¢ne storitve 254.877 302.749 84,2
Prodaja trgovskega blaga 121.807 131.275 92,8
Prihodki od najemnin 60.287 53.085 113,6
SKUPAJ PRIHODKI IZ PRODAJE 19.675.746 18.632.245 105,6

Prihodki od prodaje so za 5,6 % visji kot v preteklem letu.

Vsi prihodki v letu 2017 so bili ustvarjeni na lokaciji v Termah Olimia, vendar je bil velik del teh

prihodkov dosezZen s strani tujih gostov.

Hotelsko -
gostinska - Vstopnine v
dejavnost bazene
60,6% N 19,9%
Prihodki od
najemnin Zdravstvene
0,3% storitve
8,4%
Prodaja Wellness storitve
t k | . . \ o 5,5%
rgovsoezgo/a Bl3&7e {uristiene! Prihodki Upravljanje
7 storitve kampa apartmajev
1,3% 1% 2,1%
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Struktura prihodkov od prodaje po objektih

Gost. Llpa Kamp

AH Rosa 3% 1,7% Ostalo
0,
Vas Lipa__2,9% \\ | / 1 Breza
3,9% \ 28.5%

Aqualuna __———

5,4%
Orhidelia
13,3%
Termalija
czo 3,7%
8,4%
26%
Struktura prihodkov od prodaje po profitnih centrih
Wellness Ostalo
Zdravstvo\ 2%\ 1% Gostinstvo

9% 31%

Nocnine
35% Kopanje in
savne
20%

Gibanje prihodkov iz prodaje v letih 2007 — 2017

22.500.000
20.000.000
17.500.000
15.000.000 -
12.500.000
10.000.000
7.500.000

5.000.000
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Drugi poslovni prihodki

v EUR
DRUGI POSLOVNI PRIHODKI Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Odprava dolgorocnih rezervacij 225.479 260.262 86,6
Drugi prevrednotovalni prihodki 15.260 2.220 687,4
SKUPAJ 240.739 262.482 91,7

Odprava dolgorocnih rezervacij se nanasa na porabo pridobljenih nepovratnih sredstev za
investicije za pokrivanje letne amortizacije.

Stroski iz poslovanja

Struktura stroskov iz poslovanja 2017

Drugi stroski
2% Str.materiala in

Amortizacija / blaga
15% 24%

Str.dela Str.storitev
36% 23%
Stroski materiala

v EUR
STROSKI MATERIALA Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Stroski zivil in pijac 2.034.405 1.919.325 106,0
Stroski energije 902.203 955.778 94,4
Poraba drobnega inventarja 229.247 232.516 98,6
Ostali stroski materiala 965.793 1.020.932 94,6
SKUPAJ 4.131.648 4.128.551 100,1

V letu 2017 so bili stroski Zivil in pijac visji kot v preteklem letu, kar je povezano z dosezenimi visjimi
prihodki.

Stroski energije so bili niZji od preteklega leta za 5,6 %.

Med ostale stroske materiala so vkljuceni: poraba vode, Cistila, klor za bazene, sanitetni material,
pisarniski material, dekorativni material, propagandni material, tiskovine in drugi materiali.
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Stroski storitev

v EUR

STROSKI STORITEV Leto 2017 Leto 2016 Indeks

Str. sejmov, reklame in reprezentance 798.837 735.243 108,6
Pranje perila 410.636 420.879 97,6
Stroski Studentskega servisa 427.135 376.006 113,6
Storitve maserjev in zunanjih izvajalcev 335.966 348.944 96,3
Stroski provizij agencij 284.985 189.958 150,0
Najemnine-komercialna prodaja 202.482 199.775 101,4
Str. intelektualnih storitev 127.210 122.702 103,7
Odvoz smeti 102.824 103.065 99,8
Najemnine 77.781 69.796 111,4
Ostale storitve 1.218.641 1.259.115 96,8
SKUPAJ 3.986.497 3.825.483 104,2

V letu 2017 so bili stroski storitev v primerjavi s preteklim letom visji za 4,2 %.

Povecali so se stroski na podrocju trzenja storitev, kar je imelo pozitivne ucinke na prodaji nocitev.
Visji stroski ostalih pomembnejsih postavk storitev so posledica vecjih prihodkov in so povezani z
vecéjim Stevilom gostov in vecjim Stevilom opravljenih ur Studentov, s katerimi smo delno
nadomescali manko zaposlenih in znizali stroske zunanjih izvajalcev. V letu 2017 smo zaradi
spremenjene usmeritve trzenja imeli znaten porast stroskov provizij agencij. Stroski najemnin od
komercialne prodaje se nanasajo na trZzenje apartmajev v Vasi Lipa in Aparthotelu Rosa, ki niso v
lasti Term Olimia. S prihodkom od komercialnega oddajanja teh apartmajev se pokrijejo stroski
priprave apartmaja za trzenje in stroski upravljanja apartmaja, od razlike pa pripada lastnikom del
prihodka, kar predstavlja strosek komercialne prodaje. Ti stroski so bili viSji zaradi boljse
komercialne prodaje apartmajev.

Ostali stroski storitev so bili obvladovani. Med ostalimi stroski storitev so vkljuéeni: poStne in
telefonske storitve, tekoce vzdrZevanje, povracila stroSkov zaposlencem v zvezi z delom, placilni
promet in bancne storitve, zavarovanje, glasba za animacijo, storitve varovanja, storitve zunanjih
izvajalcev in drugi stroski.

Glede na spremenjeno usmeritev, da se stroski izposojanja vkljuujejo med finan¢ne odhodke, smo

za leto 2016 prerazporedili znesek stroskov izposojanja v visini 11.862 EUR iz stroskov storitev med
finan¢ne odhodke.

Stroski dela

v EUR
STROSKI DELA Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Stroski bruto plac in nadomestil 4.570.326 4.305.472 106,2
Stroski prispevkov 738.942 691.688 106,8
Ostali stroski dela 1.049.261 875.139 119,9
SKUPAJ 6.358.529 5.872.299 108,3

Stroski dela so porasli glede na preteklo leto zaradi vecjega povprecnega Stevila zaposlenih.
Med ostalimi stroski dela je vkljuceno tudiizplacilo nagrade za poslovno uspesnost za vse zaposlene.
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Odpisi vrednosti
v EUR
ODPISI VREDNOSTI Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Amortizacija neopredmetenih in opredmetenih OS 2.704.750 2.656.755 101,8
Predrednotovalni poslovni odhodki pri neopredmetenih
in opredmetenih OS 1.268.247 37.619 3371,3
Predvrednotovalni poslovni odhodki pri obratnih
sredstvih 2.792 21.855 12,8
SKUPAJ 3.975.789 2.716.229 146,4

Prevrednotovalni poslovni odhodki pri osnovnih sredstvih se nanaSajo pretezino na odpise
nadomescéenih delov ob izvajanju investicij, manjsi znesek so drugi odpisi osnovnih sredstev. Zaradi
prenove Gosti$¢a Lipa smo na osnovi opravljene cenitve zunanjega cenilca ugotovili delez zgradbe,
ki je bila nadomescena, in jo odpravili v odhodke v visini 98.685 EUR. Pri investiciji prve faze prenove
bazenov Termalija, ki je zahtevala porusitev in odstranitev celotnega starega objekta (Aqua)
vkljuéno s tendo, smo v odhodke odpravili knjigovodsko vrednost objekta v viSini 965.542 EUR.
Zaradi prenove druge faze bazenov Termalija, ki se je pricela sicer Sele v marcu 2018, vendar je bilo
ob pripravi racunovodskih izkazov Ze znano dejstvo, da se bo objekt prenovil, smo na osnovi
opravljene cenitve zunanjega cenilca ugotovili, kolikSen deleZ zgradbe bo nadomescen ob prenovi
in sorazmerni del odpravili v odhodke v letu 2017 v znesku 190.541 EUR.

Skupaj tako prevrednotovalni odhodki zaradi izloCitve nadomescenih delov ob izvajanju novih
investicij znasajo 1.254.768 EUR, kar je zelo obremenilo poslovni rezultat tekocega leta.

Drugi poslovni odhodki

v EUR
DRUGI STROSKI Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Nadomestilo za stavbno zemljisce 89.855 89.855 100,0
Izdatki za varstvo voda 98.557 116.797 84,4
Nagrade in stipendije dijakom in Studentom 8.938 4.939 181,0
Rezervacije za pokojnine in jubilejne nagrade 56.680 33.322 170,1
Ostali stroski 70.382 76.822 91,6
SKUPAJ 324.412 321.735 100,8

Stroski po funkcionalnih skupinah

vEUR
STROSKI Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Proizvajalni stroski prodanih kolicin 14.889.509 14.267.168 104,4
Stroski prodajanja 1.770.107 1.788.409 99,0
Stroski splosnih dejavnosti 846.220 749.246 112,9
Nabavna vrednost prodanega blaga 88.738 86.728 102,3
SKUPAJ 17.594.574 16.891.551 104,2
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Gibanje strukture stroskov iz poslovanja v letih 2007-2017
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Financéni prihodki in odhodki

Financni prihodki

v EUR
FINANCNI PRIHODKI Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Financni prihodki iz danih posojil 82.040 186.206 44,1
Financni prihodki iz poslovnih terjatev 1.509 1.574 95,9
Financni prihodki iz deleZev 1.480 1.486 99,6
SKUPAJ 85.029 189.266 44,9

Med prihodki iz danih posojil so vklju¢ene obresti od danih posojil Termam Tuhelj v znesku 82.006
EUR. Prihodki so se zmanjsali glede na preteklo leto, ker se je vecji del danih posojil preoblikoval v
kapital odvisne druzbe.

Financni odhodki

v EUR
FINANCNI ODHODKI Leto 2017 Leto 2016 Indeks
Odhodki od obresti 266.125 234.219 113,6
Drugi odhodki od prejetih posojil 20.043 11.862 169,0
Drugi finan¢ni odhodki 5.208 6.087 85,6
SKUPAJ 291.376 252.168 115,5

Odhodki od obresti v vecji meri vkljuCujejo obresti od bancnih posojil. Slabitev financ¢nih nalozb v
breme odhodkov v letu 2017 ni bilo.
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16 RAZKRITJA K IZKAZU DENARNEGA TOKA

Izkaz denarnih tokov se sestavi skladno s SRS 22 (razlicica Il) po posredni metodi in ima obliko
zaporednega izkaza ter prikazuje gibanje prejemkov in izdatkov v poslovnem letu, ter s tem
pojasnjuje spremembe pri stanju denarnih sredstev.

Za denarne tokove pri poslovanju se podatki pridobijo iz bilance stanja in izkaza poslovnega izida,

za denarne tokove pri investiranju in financiranju pa se podatki pridobijo iz analiti¢nih poslovnih
knjig, ter se tako ugotavljajo po neposredni metodi.

Denarni tokovi pri poslovanju

Pri poslovanju je bil ustvarjen pozitiven denarni tok v visini 4.501.383 EUR.

Prilagoditve bilanénih podatkov za potrebe denarnega toka so naslednje:
e Med poslovnimi prihodki so izkljuéeni prihodki od porabe dolgorocnih rezervacij.
e  Pri postavki poslovnih terjatev so izkljuceni oblikovani popravki terjatev.
e V postavki poslovnih odhodkov so izkljuéeni stroSki amortizacije, neodpisana vrednost
osnovnih sredstev in oblikovani popravki terjatev.

Denarni tokovi pri investiranju

Pri investiranju je bil ustvarjen negativen denarni tok v visini 13.233.747 EUR zaradi investicij v
prenovo bazenov Termalija in povecanja finan¢nih naloZzb v odvisno druzbo.

Denarni tokovi pri financiranju

Pri financiranju je bil ustvarjen pozitiven denarni tok v visini 8.864.017 EUR zaradi pridobljenih
bancnih posojil za financiranje prenove Termalije in za financiranje nalozbe v odvisno druzbo.
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17 RAZKRITJA K IZKAZU GIBANJA KAPITALA

Izkaz gibanja kapitala je pripravljen v obliki sestavljene razpredelnice sprememb vseh sestavin
kapitala po razlicici | Slovenskega racunovodskega standarda 23.

Spremembe v kapitalu so bile za vnos Cistega dobicka poslovnega leta 2017, razporeditev dobicka
preteklega leta na preneseni dobicek in za delitev dobicka tekocega leta po sklepu uprave.

V okviru drugih sestavin vseobsegajocega donosa so bili evidentirani:

- oblikovanje aktuarske izgube za odpravnine,

- prenos aktuarskega dobicka za izplacila odpravnin in odhode zaposlenih v teko¢em letu v dobro
prenesenega poslovnega izida,

- oblikovanje odloZenih davkov za novo oblikovane rezervacije odpravnin v breme kapitala,

- odprava aktuarskega dobicka v dobro prenesenega poslovnega izida.

Delitev dobicka po sklepu uprave je podrobneje prikazana pri razkrivanju bilan¢nega dobicka.
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18 DRUGA RAZKRITJA

Prejemki ¢lanov organov vodenja in nadzora

Prejemki v bruto zneskih v EUR:

Fiksni Sl Variabilni Povracila Delezi v
prejemki prejemki stroskov dobicku

Direktor Florjan Vasle 84.656 0 25.563 0

Bernarda Babi¢ 13.865 2.750 0 153
predsednica NS od 5. 10. 2017, namestnica predsednice od 1. 1. 2017 do 9. 9. 2017

Tadeja Celar 16.837 2.750 0 1.221
predsednica NS od 1. 1. 2017 do 9. 9. 2017, namestnica predsednice od 5. 10. 2017
nominacijska komisija 0 440 0 0

Robert Juhart 9.300 2.200 0 610
¢lan NS do 9. 9. 2017

Sabina Zupec Krajnc 9.300 1.375 0 509
Clanica NS do 9. 9. 2017

Marko TiSma 2.700 550 0 31
¢lan NS od 10. 9. 2017

Zlatko Vili Hohnjec 2.700 550 0 31
¢lan NS od 10. 9. 2017

Anita Stoiljkovic¢ 9.300 2.200 0 0
Clanica NS do 9. 9. 2017

Andrej Pust 2.700 550 0 0
¢lan NS od 10. 9. 2017

Ivan Pelc, ¢lan NS 12.000 2.750 0 0

Delavci, za katere ne velja 175.993 0 17.085 0

kolektivna pogodba

Fiksni prejemki uprave in zaposlenih vkljucujejo placo in regres. Variabilni prejemki vkljucujejo
spremenljivi del placila za uspesnost poslovanja uprave na osnovi ZPPOGD, pogodbe o zaposlitvi in
sklepa nadzornega sveta ter izplacila nagrad za uspesSnost ostalih zaposlenih, za katere ne velja
kolektivna pogodba.

Fiksni prejemki pri ¢lanih nadzornega sveta vklju€ujejo nadomestilo za opravljanje funkcije.

Podjetje nima terjatev do ¢lanov uprave in nadzornega sveta.

Dana posojila zaposlenim, poslovodstvu in nadzornemu svetu

Podjetje je v letu 2017 odobrilo kratkoroc¢no posojilo dvema zaposlenima, en zaposlen pa je
odplacal posojilo iz preteklega leta. Stanje posojil zaposlenim na dan 31. 12. 2017 znasa 1.565 EUR.
Pri posojilu se uposteva obrestna mera, ki velja za povezane osebe.

Upravi ter delavcem, za katere ne velja kolektivna pogodba, in ¢lanom nadzornega sveta ni bilo
odobrenih posojil.

Stroski revizorja za leto 2017

Stroski revidiranja letnega porocila za leto 2017 znasajo 8.225 EUR.
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Revizijska druzba za podjetje ni opravila drugih storitev.

19 KAZALNIKI

Leto 2017 Leto 2016
1. KAZALNIKI STANJA FINANCIRANJA
Stopnja lastniskosti financiranja 0,50 0,60
Stopnja dolgoro¢nosti financiranja 0,84 0,84
2. KAZALNIKI STANJA INVESTIRANJA
Stopnja osnovnosti investiranja 0,74 0,81
Stopnja dolgorocnosti investiranja 0,97 0,95
Stopnja kratkoro€nosti investiranja 0,03 0,05

3. KAZALNIKI VODORAVNEGA FINANCNEGA USTROJA

Kapitalska pokritost osnovnih sredstev 0,68 0,74
Neposredna pokritost kratkoro¢nih obveznosti 0,05 0,04
Pospesena pokritost kratkoro¢nih obveznosti 0,15 0,13
Kratkorocna pokritost kratkoro¢nih obveznosti 0,19 0,33

4. KAZALNIKI GOSPODARNOSTI
Gospodarnost poslovanja 1,06 1,11

Kljuen kazalnik, ki ga Zelimo izpostaviti, je struktura ro¢nosti financiranja, kjer se vprasamo, ali so
naSa dolgorocna sredstva financirana z dolgorocnimi viri. Primerjava dolgorocnih virov z
dolgoroc¢nimi sredstvi kaZe, da so nasa dolgorocna sredstva (64.328.226 EUR) financirana 87 % z
dolgoro¢nimi viri financiranja (55.933.374 EUR), kar kaZe na financno stabilnost gospodarske
druzbe.
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20 POROCILO POOBLASCENEGA REVIZORIJA
POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA

Delni¢arjem druzbe
TERME OLIMIA d.d. PODCETRTEK

Mnenje

Revidirali smo raunovodske izkaze gospodarske druzbe Terme Olimia d.d. PodEetrtek, ki vkljuujejo bilanco
stanja na dan 31. decembra 2017 ter izkaz poslovnega izida, izkaz gibanja kapitala, izkaz drugega
vseobsegajocega donosa in izkaz denarnih tokov za tedaj kongano leto ter povzetek bistvenih radunovodskih
usmeritev in druge pojasnjevalne informacije. Pregledali smo tudi poslovno porotilo.

Po naSem mnenju so prilozeni radunovodski izkazi v vseh pomembnih pogledih resnicen in posten prikaz
finan¢nega poloZaja druzbe Terme Olimia d.d. Pod&etrtek na dan 31. decembra 2017 ter njenega poslovnega
izida in denarnih tokov za tedaj kon&ano leto v skladu s Slovenskimi ratunovodskimi standardi.

Podlaga za mnenje

Revizijo smo opravili v skladu z Mednarodnimi standardi revidiranja. Nase odgovornosti na podlagi teh pravil so
opisane v tem poro&ilu v odstavku Revizorjeva odgovornost za revizijo racunovodskih izkazov. V skladu s
Kodeksom etike za ratunovodske strokovnjake, ki ga je izdal Odbor za mednarodne standarde etike za
ratunovodske strokovnjake (Kodeks IESBA) ter eti¢nimi zahtevami, ki se nanasajo na revizijo ra¢unovodskih
izkazov v Sloveniji, potrjujemo svojo neodvisnost od druzbe, in da smo izpolnili vse druge etiéne zahteve v
skladu s temi zahtevami in Kodeksom IESBA.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostni in ustrezni kot osnova za nade revizijsko mnenje.

Druge informacije

Druge informacije obsegajo poslovno porotilo, ki je sestavni del letnega poroéila druzbe Terme Olimia d.d.
Podtetrtek, vendar ne vkljutujejo ratunovodskih izkazov in nadega revizorjevega porogila o njih. Za te druge
informacije je odgovorno poslovodstvo.

NaSe mnenje o raunovodskih izkazih se ne nana3a na druge informacije in o njih ne izraamo nobene oblike
zagotovila.

V povezavi z opravljeno revizijo raSunovodskih izkazov je nafa odgovornost prebrati druge informacije in pri
tem presoditi, ali so druge informacije pomembno neskladne z ragunovodskimi izkazi, zakonskimi zahtevami ali
na$im poznavanjem, pridobljenim pri revidiranju, ali se kako drugade kaZejo kot pomembno napalne. Poleg tega
Jje nada odgovornost da ocenimo, ali so bile druge informacije v vseh pomembnih pogledih pripravljene v skladu
z veljavnim zakonom in predvsem, ali so te druge informacije v pomembnih pogledih usklajene z zakonom in,
ali bi neskladnost s temi zahtevami lahko vplivala na presoje, zasnovane na teh drugih informacijah. Na podlagi
opravljenih postopkov porotamo, kolikor lahko ocenimo, da:

- so druge informacije, ki opisujejo dejstva predstavljena v radunovodskih izkazih, v vseh

pomembnih pogledih usklajene z ratunovodskimi izkazi; in
- da so druge informacije pripravljene v skladu z veljavnim zakonom.,

Poleg tega je naSa odgovornost da, na podlagi nadega poznavanja in razumevanja druzbe, ki smo ga pridobili
med revizijo, poro¥amo o tem, ali druge informacije vsebujejo pomembno napa¢no navedbo. Na podlagi
opravljenih postopkov v zvezi z drugimi informacijami nismo ugotovili nobenih pomembno napa&nih navedb.
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Odgovornost peslovodstva in pristojnih za upravljanje za raunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovomo za pripravo in podteno predstavitev teh rafunovodskih izkazov v skladu s
Slovenskimi ratunovodskimi standardi in za tako notranje konfroliranje, kot je v skladu z odlotitvijo
poslovodstva potrebno, da omogoti pripravo racunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno napagne
navedbe zaradi prevare ali napake.

Poslovodstvo je pri pripravi rakunovodskih izkazov dru¥be odgovormno za oceno njene sposobnosti, da nadaljuje
kot delujote podjetje, razkritje zadev, povezanih z delujofim podjetjem in uporabo predpostavke delujoéega
podjetja kot podlago za radunovodenja, razen & namerava poslovodstvo likvidirati ali zaustaviti poslovanje, ali
¢e nima druge moZnosti, kot da napravi eno ali drugo.

Nadzomi svet je odgovoren za nadzor nad pripravo radunovodskih izkazov in za potrditev revidiranega letnega
porodila,

Revizorjeva odgovornost za revizijo rafunovodskih izkazov

Nasi cilji so pridobiti sprejemljivo zagotovilo o tem ali so rafunovodski izkazi kot celota brez pomembno
napalne navedbe zaradi prevare ali napake, in izdati revizorjevo porotilo, ki vkljuduje nase mnenje,
Sprejemljivo zagotovilo je visoka stopnja zagotovila, vendar ni jamstvo, da bo revizija, opravljena v skladu z
Mednarodnimi standardi revidiranja, vedno odkrila pomembno napatno navedbo, & ta obstaja. Napatne
navedbe lahko izhajajo iz prevare ali napake, ter se smatrajo za pomembne, ¢ je upraviZeno pri¢akovati, da
posami¢ ali skupaj, vplivajo na gospodarske odlogitve uporabnikov, sprejete na podlagi teh radunovodskih
izkazov.

Med izvajanjem revidiranja v skladu z Mednarodnimi standardi revidiranja uporabljamo strokovno presojo in
ohranjamo poklicno nezaupljivost. Prav tako:

- Prepoznamo in ocenimo tveganja pomembno napadne navedbe v radunovodskih izkazih, bodisi zaradi
napake ali prevare, oblikujemo in izvajamo revizijske postopke kot odzive na ocenjena tveganja ter
pridobivamo zadostne in ustrezne revizijske dokaze, ki zagotavljajo podlago za nase mnenje, Tveganje,
da ne bomo odkrili napa¢ne navedbe, ki izvira iz prevare, je visje od tistega, povezanega z napako, saj
prevara lahko vklju€uje skrivne dogovore, ponarejanje, namerno opustitev, napatno razlago ali
izogibanje notranjih kontrol;

- opravimo postopke preverjanja in razumevanja notranjih kontrol, pomembnimi za revizijo z namenom
oblikovanja revizijskih postopkov, ki so okolisinam primerni, vendar ne z namenom izraziti mnenje o
utinkovitosti notranjih kontrol druzbe;

- presodimo ustreznost uporabljenih radunovodskih usmeritev in sprejemljivost radunovodskih ocen ter z
njimi povezanih razkritij poslovodstva;

- na podlagi pridobljenih revizijskih dokazov o obstoju pomembne negotovosti glede dogodkov ali
okolis¢in, ki zbujajo dvom v sposobnost organizacije, da nadaljuje kot delujose podjetje, sprejmemo
sklep o ustreznosti poslovodske uporabe predpostavke delujotega podjetja, kot podlage ratunovodenja.
Ce sprejmemo sklep o obstoju pomembne negotovosti, smo dolzni v revizorjevem poro&ilu opozoriti na
ustrezna razkritja v ratunovodskih izkazih ali, & so taka razkritja neustrezna, prilagoditi mnenje.
Revizorjevi sklepi temeljijo na revizijskih dokazih pridobljenih do datuma izdaje revizorjevega
poroCila. Vendar kasnej¥i dogodki ali okolif&ine lahko povzrotijo prenehanje organizacije kot
delujodega podjetja.

- ovrednotimo splono predstavitev, strukturo, vsebino raéunovodskih izkazov vkljuéno z razkritji, in ali
ratunovodski izkazi predstavljajo zadevme posle in dogodke na natin, da je doseZena postena
predstavitev;
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- pristojne za upravljanje med drugim obvei&amo o nadrtovanem obsegu in Gasu revidiranja in
pomembnih revizijskih ugotovitvah vkljutno s pomanjkljivostmi notranjih kontrol, ki smo jih zaznali
med na3o revizijo.

Odstavek o drugi zadevi

Ratunovodske izkaze za poslovno leto, ki se je kon&alo na dan 31. decembra 2016 , je revidiral drug revizor in o
njih dne 24. marca 2017 izdal neprilagojeno mnenje,

Celje, 16. marec 2018 Poobla¥&ena revizorka
mag. Marija Kozmus Pusar

Rating d.o.0. Celje /
Druzba za revizijske storitve ,Mj L
in ckonomsko svetovanje RAT' NG d.o.o.

3000 CELJE, Gosposka 7 CELJE
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